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BEVEZETES

A megalapozé vizsgalat a teleplilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégidrél és a telepllésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. melléklete szerinti tartalommal készult.

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati Osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshaldzatban,
térségi kapcsolatok

Zomba kozség Tolna megye kdzéps6é déli részén, a Szekszardi kistérségben elhelyezked6, mintegy
2100 lakosu kozség. A kozség kozigazgatdsilag a Bonyhadi jarashoz tartozik, amelyet 25 telepiilés
alkot, koztiik 1 varos (Bonyhad) talalhato.

Zombat északon Kistormas, északkeleten Medina, keleten Harc, délkeleten Sidagdrd és Szekszard,
délen Kakasd, délnyugaton Bonyhad, nyugaton Kisdorog, mig északnyugat fel6l Kéty és Felsénana
telepilés hatarolja.

Zomba a 65. szamu orszagos féutrdl illetve a 6533. jelli Bonyhad - Zomba 6sszek6té utrdl kozelithetd
meg. A kdzség kozuton Bonyhddtdl 14 km-re, Szekszardtdl 16 km-re, Pécst6l 55 km-re, Budapesttdl
160 km-re talalhaté. A teleplilésen vasutvonal nem halad at, a kézuton megkozelithet6 legkdzelebbi
vasutallomas Szekszard.

A telepiilés 30 km-es korzetében A Paksi Atomerém(, a Kiégett Kazettak Atmeneti Taroldja, valamint
Bataapatiban létesitett kis és kozepes aktivitdsu radioaktiv hulladékok taroldja Gizemel.

A telepiilés méretébd6l adéddan alapfoku telepiilési funkcidkat 1at el, viszont e funkcidkat sikerult
megerd@siteni az elmult években. Zomba kozség Kéty, Murga és Fels6ndna telepilésekkel kdzos
Onkormdnyzati hivatalt mdkodtet.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési
Koncepcioval és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési
koncepcidkkal és programokkal) valo osszefiiggések vizsgalata

Az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcié (tovabbiakban OTK) célja, hogy - az Orszagos
Fejlesztéspolitikai Koncepcidval dsszhangban - kijelolje az orszag teriletfejlesztési politikajanak
célkitlizéseit, elveit és prioritds-rendszerét, megteremtve a terlleti szempontok konzekvens
érvényesitésének lehet6ségét, mind az dgazati szakpolitikdk, mind az orszagos és terlileti programok
kidolgozdsdban. A teriiletfejlesztési politika célja az orszag teriiletileg harmonikus és hatékony
mikodésének és kiegyensulyozott, fenntarthatd terileti fejlédésének megteremtése, valamint a
teriileti leszakadas mérséklése.

A teriiletfejlesztési politika atfogo céljai 2020-ig:
- térségi versenyképesség;
- terileti felzarkdzas;
- fenntarthatd térségfejlédés és 6rokségvédelem;
- tertleti integralédas Eurépaba;

- decentralizacio és regionalizmus.
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Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program (TOP) - 2014-2020

A 2014 - 2020 kozotti id6szakban az EU forrdsok a gazdasdgfejlesztést célozzak meg. A TOP
els6dleges célja a térségi, decentralizalt gazdasagfejlesztés, a foglalkoztatas novelése.

Két f6 stratégiai célt fogalmaz meg:
1. Gazdasag-élénkitéshez és foglalkoztatasi szint noveléséhez sziikséges helyi feltételek biztositasa.

2. Vdllalkozasbarat telepllésfejlesztés, az életminéség és tarsadalmi Osszetartozds javitdsahoz
szlikséges helyi feltételek biztositasa.

A TOP prioritasai:

1. prioritas: térségi gazdasagi kornyezet fejlesztése a foglalkoztatas elfsegitésére

Célja: a vdllalkozasok munkahelyteremt6 képességének 6sztonzése, a helyi gazdasag mikodését
segit6 helyi-térségi feltételek biztositasaval

- a vallalkozdsok munkahelyteremts képességének 6sztonzése, a helyi gazdasdag miikodését
segit6 helyi-térségi feltételek biztositasaval,

- a turizmus terileti adottsagaiban rejl6 endogén potencidl kibontakoztatdsa a foglalkoztatas
el6segitése érdekében,

- a munkahelyek elérhet6ségének javitdsa, a munkavallalok mobilitdsanak segitése a
kozlekedési feltételek fejlesztésével,

- a kisgyermekesek munkaerGpiacra torténd visszatérése a gyermekellatdsi szolgaltatasok
fejlesztése altal.

2. prioritas: Vallalkozdsbarat, népességmegtarto telepilésfejlesztés

Célja: a vallalkozasok, befektet6k és a lakossag szamara vonzd telepiilési kérnyezet kialakitasa,
gazdasdgosztonzés, fiatalok, népesség megtartasa

3. prioritas: Alacsony széndioxid kibocsatdsu gazdasagra valé attérés kiemelten a varosi teriileteken

Célja: fenntarthatd varosi kdzlekedés és dnkormanyzati energetikai fejlesztések

4. prioritds: A helyi kozosségi szolgdltatasok fejlesztése és a tarsadalmi egylittm{kodés erbsitése

Célja: Onkormanyzati kdzszolgéltatasok hozzaférhetdségének és mindségének javitasa

5. prioritds: megyei és helyi emberi er6forras fejlesztés, foglalkoztatds 6sztonzés, tarsadalmi
egyuttmikédés

Célja: az ERFA prioritasokhoz kapcsolddé ESZA tdmogatdsok, kiemelten a megyei
gazdasagfejlesztéshez kapcsolddo foglalkoztatasi célu tdmogatasok, a szocialis varos-rehabilitaciohoz
kapcsolddd kézosségi, human fejlesztések tdAmogatdsa, tovabba a helyi identitds és kohézid erésitése.

6. prioritas: Fenntarthatd varosfejlesztés a megyei jogu varosokban

7. prioritas: Kb6zosségi szinten irdnyitott varosi helyi fejlesztések

Célja: - kisérleti jelleggel, varosokban (10 ezer f6 feletti) a helyi civil szervezetek, vallalkozasok és
onkormanyzatok egylittm(kodésével, alulrél szervezédve alakitott helyi akciécsoportokon keresztil,
helyi fejlesztési stratégidkon alapuld fejlesztések — 20-30 db varosi CLLD.

- Kozponti elem a helyi kozosség részvétele a tervezésben és a megvaldsitasban.
- Kiemelt cél a fiatalok részvétele, a fiatalok megtartasa.

- Lakdtelepeken megvaldsuld helyi fejlesztési, kozosségszervezési programok 6sztdonzése.
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Tolna megyei Teriiletfejlesztési Program (2014-2020)

A Program 3atfogd céljaként a megye népességmegtartd képességének javitasat jeloli meg a
tarsadalom minden szegmensében. A specifikus célok a névekvd jovedelemre, foglalkoztatdsra; a
fenntarthatdsagra, élhet6 kornyezetre; a kozosségi infrastrukturdk és a kozszolgdltatdsok
min&ségének javitasara és a fejlesztések hasznos és hatékony intézményrendszerének kialakitasara
irdnyulnak. A Program terileti célokat is megfogalmaz a terlleti jellegzetességek és a terileti
szerepl6k szempontjdbdl, melyekkel cél a teriileti dinamizdlé elemek kihasznaldsa, a terileti
hagyomanyok megerdsitése, a terileti kihivasok enyhitése, illetve egyensilyba hozni a terileti
jellegzetességekkel kapcsolatos telepiilési, térségi, megyei torekvéseket.

Tolna Megye Integralt Teriileti Programja (TIP) 2014-2020.

A TIP célrendszere illeszkedik a fenti teriletfejlesztési dokumentumokhoz.
A megvalésitando célok:
- Fenntarthatd gazdasag- és turizmusfejlesztés, munkahelyteremtés
- Kozlekedésfejlesztés
- Kérnyezeti fenntarthatésag elGsegitése
- K6zintézmények fejlesztése
- Elhetd telepiilések

- Lakossagi egylttm(ikodések, civil kezdeményezések elGsegitése.
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1.3. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefliggések vizsgalata

A telepilésrendezési tervek készitése, mddositdsa soran meg kell teremteni az Osszhangot a
magasabb szint( tervekkel, igy Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek Terlletrendezési Tervérdl
sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvénnyel (tovabbiakban Trtv.), valamint Tolna Megyei Teriletrendezési
Tervével, amely a 9/2005. (V. 12.) 6nkormanyzati rendelettel kerult elfogadasra (jelenleg a 11/2016.
(IX. 26.) 6k. rendelettel modositott valtozat hatalyos).

Az Orszagos teriletrendezési terv (Trtv) Zomba kozséget az aldbbiakban érinti:
Szerkezeti terv

Az orszag szerkezeti terve szerint a kozség teriiletének tulnyomd része mezbégazdasagi térségbe,
elszért csekély terilletei erd6gazdalkoddsi térségbe, a belterilet és a kilterileti pusztak
(Nagytormaspuszta, Andormajor) telepiilési térségbe, a vizfolyasok és allévizek terilete
vizgazddlkodasi térségbe tartoznak. A kdzségen athalad a 65. orszdgos f6ut, a kozigazgatasi terilet
délkeleti részét dtmetszi a Paks — Pécs kozti 400 kV-os tdvvezeték, és a kozigazgatasi terilet déli
részén huzédik az M9 autdpalya tervezett nyomvonala.

Az orszag szerkezeti tervének kivonata

1. Okoldgiai hdlézat (magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet) dvezete (Trtv. 25-27. §) A kdzség
terliletének északi részén a Hidas-patak volgye, délen a Volgységi-patak volgye okoldgiai folyoso
Ovezetébe tartozik. Magterilet és pufferteriilet a kdzséget nem érinti.

2. Kivalé termGhelyi adottsagu szantdk dvezete (Trtv. 28. §) A kilterillet nagy része érintett.

3. J6 terméhelyi adottsdgu szantdk ovezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 2.§) A kilterulet déli
részén fordul el6.

4. Erd6k ovezete (Trtv. 29-30. §) A teleplilés terliletét elszort kis foltokban érinti.
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Erdételepitésre javasolt terilet dvezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 3.§) Néhany apré teruleten
fordul elé.

Tajképvédelmi terlilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 4.§) A kozség északi és déli
hatarmenti részein fordul el6.

Vilagorokség és vilagorokség varomanyos terilet dvezete (Trtv. 31. §) Zomba nem érintett.

Vizmingség-védelmi teriilet 6vezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 5.8) A belterilet északi részén
és Szentgalsz6l6hegy déli részén a vizmd-kutak kérnyezetében fordul eld.

Nagyvizi meder 6vezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 6.§) A teleplilés teriiletét nem érinti.

10. VTT-tarozok 6vezete (9/2019. (VI.14.) MvM rend. 7.8) A telepllés teriiletét nem érinti.

11. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete (Trtv. 32. §) A telepiilés teriiletét nem érinti.

Okoldgiai halézat magteriilet, Kival6 termdhelyi adottsagu J6 terméhelyi adottsagu szantdk
okoldgiai folyosd, pufferterilet szantok Ovezete Ovezete
ErdSk dvezete Erddtelepitésre javasolt terilet Tajképvédelmi teriilet Gvezete
Ovezete
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Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet 6vezete

Vizmind&ségvédelmi teriilet Gvezete

Nagyvizi meder 6vezete

VTT tarozok 6vezete

Honvédelmi és katonai célu tertlet
Ovezete
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Tolna Megyei Onkormanyzat Kézgyiilésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl sz616 8/2020.
(X. 29.) szamu rendelete (tovabbiakban: MTRT) Zomba kodzséget az alabbiakban érinti

Szerkezeti terv

A kozség belteriiletét, és kiilterileti pusztait, majorjait teleptilési térségbe sorolta a Terv. A kiilterilet
legnagyobb része — a jellemz6en szantéfoldi novénytermesztéssel érintett teriiletek - mezégazdasagi
térség, a kozigazgatasi terllet északi és déli részén minimalis erd6gazdasagi térség kerilt kijelolésre.
A kilterilet észak-keleti, északi és dél-nyugati részét a terv vegyes teriletfelhasznaldsu térségbe
sorolta. Nagytormaspusztatdl északra és a déli hatarrészen kisebb erd&gazdalkoddsi térség is
megjelenik. A vizfolydsok és halastavak teriilete vizgazdalkodasi térségbe tartozik.

A telepiilés belteriiletét atszeli a 65. szamu féat, valamint a 65. sz. f6utbdl dél felé kidgazik a 6533.
jeld (Bonyhad-Zomba) 6sszekotd at.

Tolna megye szerkezeti tervének részlete

Az MTRT-ben lév6 adatok szerint Zomba kozigazgatasi terliletén a megyei terilletfelhaszndlasi
kategériadk kiterjedése az aldbbi médon oszlik meg:

Telepulés Erdégazdalkodasi Telepulési MezGgazdasagi | Vizgazdalkodasi
terilete térség térség térség térség

(ha) (ha) (ha) (ha) (ha)
5729,16 318,9 385,42 4968,17 56,67
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Orszagos ovezetek az MTRT alapjan:

3.1. Okoldgiai halozat 6vezete (magteriilet, 6koldgiai folyosd, pufferteriilet): a telepiilést érinti az
Okoldgiai folyosd ovezete.

3.2. Kivalo6 és jo szantok dvezete: A telepulés teriletét érinti.

3.3. Erddk Ovezete, erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezete: A teleplilés teriiletét érinti.

3.4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete: A telepilés teriletét érinti.

3.5. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete: A telepilés tertiletét nem érinti.
3.6. VizminGség-védelmi teriilet 6vezete: A telepiilés teriiletét érinti.

3.7. Nagyvizi meder dvezete: A telepiilés teriiletét nem érinti.

3.8. Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete: A telepiilés teriletét nem érinti.

Megyei 6vezetek az MTRT alapjan:

3.9. Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete: A telepiilés teriiletét nem érinti.
3.10. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete: A telepiilés teriiletét érinti.
3.11. Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete: A telepiilés teriletét érinti.

3.12.1. Innovdacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célteriiletének ovezete: A telepiilés teriiletét
nem érinti.

3.12.2. Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetek: A teleplilés teriiletét nem érinti.

3.12.3. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete: A telepiilés teriiletét érinti.

Okolégiai halozat dvezete Kivalo és j6 szantok dvezete Erd6k dvezete, erdStelepitésre
javasolt teriilet 6vezete
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Tajképvédelmi teriilet 6vezete

Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek 6vezete

Vizmindség-védelmi teriilet
Ovezete

Nagyvizi meder 6vezete

Honvédelmi és katonai célu terilet
ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezete

Rendszeresen belvizjarta teriilet
dvezete

Féldtani veszélyforras teriilet
ovezete

Innovaciés-technoldgiai fejlesztés
tamogatott célteriiletének
Ovezete
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Kéty

4 Harc
Zomba

/

7 Wabacd -
Logisztikai fejlesztések tamogatott | Turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének 6vezetek célteriiletének 6vezete

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

A Zombaval szomszédos telepiilések (Kistormas, Medina, Harc, Sidagard, Szekszard, Kakasd,
Bonyhad, Kisdorog, Kéty, Fels6nana) onkormanyzatai a telepulésrendezési terv készités elGzetes
tdjékoztatdsi szakaszaba bevonasra keriltek. A beérkezett valaszok alapjan a szomszédos teleptilések
fejlesztési elképzelései nem tartalmaznak olyan megallapitasokat, amelyek a kozség f6 fejlesztési
irdnyait befolyasoljak.

A telepilésrendezési terv tovabbi egyeztetési szakaszaba a szomszédos telepiilések 6nkormanyzatait
tovdbbra is be kell vonni.

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcié megallapitasai

Zomba Kézség Onkormanyzata a 18/2020. (VI. 10.) sz. hatdrozatdval fogadta el telepiilésfejlesztési
koncepcidjat (Meridian Kft., 2020). A TFK legfontosabb célkitlizései, megallapitasai:

1. Regiondlis, kistérséqi kapcsolatok

regionalis kapcsolatok tovabbi kiépitése;

a kistérség életében fokozottabb szerepvallalas;

mikrotérségi kozpontbdl fakadd el6nyok kihasznalasa.

2. Természeti, tdji adottsdgok

2.1. Vizek védelme

- meg kell valésitani a teleplilés szennyviz-csatornazasat (id6kozben megtortént);
- a higtrdgyds technoldgidju allattartd telepeket almos technoldgidra kell atallitani;
- intézkedési tervet kell kidolgozni az iparszer(i mez6gazdasagi termelés vegyszerhasznalatara;

2.2. Tajhasznalat, mez6gazdasag

- optimalis terilethasznalati struktura kialakitdsa;
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- fenntarthato teriilethasznalati rendszerek kifejlesztése;

- természetkdzeli mezd- és erdbgazdalkodasi mddszerek, kornyezetkiméld technoldgidk
alkalmazasa;

- feltort gyepteriletek visszagyepesitése;

- atalajerézié mérséklése;

- mez8gazdasagi termékek feldolgozottsaganak ndvelése;

- mezbgazdasagi termelés szervezeti és piaci feltételeinek javitdsa.

2.3. LevegGtisztasag, zaj- és rezgésvédelem, egészségvédelem

- alakossagi flitésbél szarmazd emisszid csokkentése, a gdzhdldzatra csatlakozas névelése;
- amezlgazdasagi eredetl porszennyezés csokkentése;

- atelepilések szélén véderddsavok telepitése;

- anagy kiterjedés(i szanto6foldi tablak kozott mezévédd erddsavok telepitése;

- dd

G6utak portalanitdsa;

- az atmend forgalom zajcsokkentése;

- a parlagfli visszaszoritasa;

- egészséglgyi akciok, felvilagositd programok szervezése;

- arendszeres testmozgds infrastruktura-feltételei biztositandok.

3. Népesséqg, demogrdfia

- legfontosabb cél a fiatalok helyben tartdsa, a letelepedésiik koriilményeinek biztositasaval;
- Uj épitési telkek alakitanddk ki;

3.1. Szocialis ellatas, oktatds

- az egészséglgyi alapellatd intézmények fenntartandok;

- sziikséges lenne a hazi gondozas megszervezése és idGsek klubja létesitése;
- aziskola helyzete rendezend§ (id6kozben megoldddott);

- telehdz Iétesitendd;

- helyi ujsag, programajanlé kiadvanyok megjelentetése;

- civil szervezetek tamogatdsa;

- német nemzetiségi kapcsolatok erésitése.

4. Epitett kérnyezet

- telepulésszerkezet védelme;

- beltertlet novelés keretek k6zott tartasa;

- telepiléskodzpont épitészeti rendezése;

- rendezetlen kozterlletek, zoldtertletek rendezése;
- épitészeti 6rokség védelme;

- 6nkormanyzati intézmények felljitasa;

- falukép rehabilitacio;
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gazdalkodasi, néprajzi hagyomanyok megsrzése.

Infrastruktura

5.1.Kozlekedés

meglévd utak karbantartasa;

burkolat nélkiili utcak szilard burkolattal torténé ellatasa;
kulterileti d(il6utak portalanitdsa;

kerékparutak épitése;

tomegkozlekedési lehetGségek javitasa;

hidnyzo gyalogutak, jardak kiépitése;

kozuati kapcsolat kiépitése Kistormas felé;

a kozségkozpont kozuti csomdpontjanak atalakitasa;

Uj parkoldk létesitése a kozségkdzpontban;

atmend forgalom kezelése.

5.2. Kozmdellatas, kdérnyezetvédelem

szennyvizgy(jté aknak felllvizsgalata;

a felszini vizfolyasok szennyez6-forrasainak felszamolasa;
szennyvizcsatorna-haldzat kiépitése (id6kdzben megvaldsult);
belterileti csapadékviz-elvezets rendszer karbantartdsa;

energia-takarékossagi szemlélet erésitése.

5.3.Hulladékgazdalkodas

helyi hulladékleraké megsziintetése, rekultivalasa (id6kozben megtortént);
dogkut bezarasa és rekultivaldsa (id6kozben megtortént);
veszélyes hulladékok gyUjtésének megszervezése;

szelektiv hulladékgy(ijtés megoldasa;

kérnyezettudatos szemléletmdd formalasa.

Gazdasdg

Integralt novénytermesztési eljarasok alkalmazasa;

helyben termesztett novények feldolgozottsaganak fejlesztése;
helyi és térségi szovetkezeti formak tdmogatasa;
sz6lGteriletek felljitasa és fejlesztése;

marketing-tevékenység erGsitése.

Udiilés, idegenforgalom, turizmus

Igényes, vonzo telepliléskép kialakitasa;

tdji és telepulési értékek bemutatasa;

borturizmus kialakitasa;
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- falusi-, 6ko-, vadasz-, kerékpdros-, horgasz-turizmus fejlesztése;
- Zombai lovasnapok fejlesztése;

- turisztikai szolgdltatasok, vendéglatas fejlesztése;

- turisztikai marketing-tevékenység fejlesztése;

- kerékpdros kapcsolatok fejlesztése.

A TFK-ban megfogalmazott célkitlizések és javaslatok tObbsége ma is valtozatlanul aktuadlis és
kovetendé.

1.5.2. Hatalyos telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési szerz6dések

Az Onkormanyzat a telepllésrendezési terv elkészitése céljabdl (telepilésrendezési eszkdzok)
szerz6dést kotott a Meridian Mérndki Iroda Kft-vel.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata
1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszk6z6k

Telepilésszerkezeti terv - elfogadva 67/2006. (XI. 28.) szdamu hatarozattal

/////

/////

1.6.2. A hatalyban 1évé telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek
A hatalyos telepulésszerkezeti terv javaslatai:

a) M9 gyorsforgalmi ut — eddig még nem valdsult meg;

b) 65. ut telepilést keletrdl elkeril6 szakasza — nem valdsult meg;

c) 6533. ut belteriletet délrél elkeril6 szakasza — nem valdsult meg;

d) Uj lakéteriilet az iskolatdl nyugatra — kézmUvesités megtortént, de a beépités még nem
valdsult meg;

e) Ujlakéteriilet az Ady Endre utca északi folytatasaban — néhany telek beépiilt;

f) Uj lakdteriilet a belteriilet nyugati részén — nem valésult meg;

g) Uj gazdasagi teriilet a benzinkuttdl keletre — kisebb részen megvaldsult;

h) Kisebb uj lakéteriilet és zoldterilet a Jozsef Attila utcatdl délnyugatra — nem valésult meg;
i) Uj gazdasagi teriilet a volt vasartéren — nem valésult meg;

i) Uj gazdasagi teriiletek Andormajortdl északra — kisebb részben megvaldsult;

k) Uj gazdasagi teriilet Szentgalsz6l6hegy déli részén — nem valdsult meg.
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1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség

A vidéki teleplilések népességmegtarté képességének javitdsa az Eurdpai Unids stratégiai
elképzelések kozott kiemelt fontossagu. A munkalehet8ségek hidnya az elvandorlas egyik f6 okozdja.

Orszagos tendencia a népesség fogyasa, a tarsadalom eloregedése. E tendencia megallitdsa
els6sorban az orszagos tdrsadalom- és szocidlpolitikai intézkedések, illetve az orszag gazdasagi
allapotanak a fliggvénye.

Az elmult évtizedekben a lakdnépesség alakuldsa:

Ev | 1870 1920 1941 1960 1970 1980 1990 2001 2011 2018

F6 | 2892 3932 3054 3256 2826 2629 2460 2396 2174 2023

Zomba népességének alakulasa 1870 és 2018 kozott (Forras: nepesseg.com)

A lakénépesség szamanak alakuldsaban kiilonb6z6 periddusok figyelhet6k meg. 1870 és 1920 kozott
népességnovekedés tapasztalhatd, tobb mint 1000 fével nétt a lélekszam. A koévetkezd 20 évben
azonban drasztikusan lecsokkent (kdzel 1000 fével), majd az 1940-es években 10 %-kal emelkedett a
népesség szama. Az 1950-es évektdl azonban ismét fokozatosan csékkent a falu lakosainak szama.
Ennek oka a helyi munkalehet&ségek hianya, a fiatal lakossag elvandorlasa és az eloregedd népesség
volt. Jelenleg pozitiv tényez6ként jelentkezik, hogy minden évben vannak Uj bekdltozék a telepiilésre.

Foglalkoztatott (f6) Inaktiv keresé (f6) Munkanélkdli (f6) Eltartott (f6)

874 682 95 451

A népesség megoszlasa gazdasagi aktivitas szerint 2011-ben (Forras: KSH népszamlalas, 2011)
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A KSH adatai alapjan 2011-ben a lakossag 40,2 %-a volt foglalkoztatott, 31,4 % inaktiv keresé
(nyugdijas, gyermekgondozasi ellatasban részesils, stb.), 24,1 % eltartott (gyermek), 4,4 %
munkanélkiili. Onallé vallalkozasokban, mez8gazdasagi vallalkozdsokban, csalddi gazdasigokban,
Gstermel6ként sokan dolgoznak helyben. Ezen kivil az egészségligyben, a kozigazgatasban és a
szolgdltatd szektorban tudtak elhelyezkedni az itt él6k.

A lakossdg 86% magyarnak, 3,5 % romdnak, 9 % német és kevesebb, mint egy szazalék roman
nemzetiséglinek vallotta magdt 2011-ben.

A telepliilésen a jellemzd vallasi felekezethez tartozék megoszlasa: 60 % katolikus, 3 % reformatus,
3,5 % evangélikus.

A 7 éves és id6sebb népesség a befejezett legmagasabb iskolai végzettség szerint 2011-ben:
Elsé évfolyamat sem végezte el: 16 f6.

1-8. évfolyam: 547 6.

Kozépfoku iskola érettségi nélkil, szakmai oklevéllel: 533 f6.

Erettségi: 486 f6.

Egyetemi, fGiskolai oklevéllel: 198 f6.

A regisztralt munkanélkiliek szama 2018-ban 37 f6 volt. Az effektiv munkanélkiiliek szdmat csak
becsiilni lehet, de mindenképp meghaladja a regisztrdlt munkanélkiliek szamat. A munkanélkiliek
részére a Tolna Megyei Kormanyhivatal Foglalkoztatdsi Osztalya szervez képzéseket.

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegz6dés, konfliktusok, érdekviszonyok

A népességfogyas, az dregedési index ndvekedése, a munkanélkiiliség az életszinvonal romlasat és a
tarsadalmi elidegenedést idézhetik el6.

A Kozponti Statisztikai Hivatal 2019. évi adatszolgaltatasa szerint Zomban Nagytormaspuszta mindsiil
szegregdcidval veszélyeztetett teriiletnek. A szegregdcid-sziirés azonban a 2011. évi népszamlalason
alapul, id6kozben viszont Nagytormaspuszta egykori szolgdlati lakasait felszamoltak, igy valdszinlleg
a statisztikai értelemben vett szegregdtum madra megsz(int.

1.7.3. Telepiilési identitast erdsit6 tényez6k (torténeti és kulturalis adottsagok, tarsadalmi
élet, szokasok, hagyomanyok, nemzetiségi kotédés, civil szervezédések, vallasi k6z6sségek
stb.)

A telepliilésen évente visszatéréen az aldbbi események keriilnek megrendezésre:
- falunap
- szireti felvonulas
- gasztrofesztival
A telepilésen a civil élet aktiv. Zomban mikddé civil szervezetek, klubok:
- Zombai Lovasklub Egyesiilet
- Zombai Romakért Egyesilet
- Zombai Boszorkanyujjak Foltvarrd Egyesiilet
- Szentgalsz6l6hegyért Egyesilet
- Kozségi Sportegyesiilet Zomba

- Zombai Gyermekekért Alapitvany
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- Zombai Polgarér Egyesilet

- Zombai Onkéntes T(izolté Egyesiilet
- Zombai Nyugdijas Erdekszovetség

- Zombai Székelyek Egyesiilete

- Zombai Hagyomanyd&rz6 Egyesiilet

- Regionalis Horgdszegyeslilet

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kozszolgaltatasok (oktatds, egészségiigy stb.)

Zomban a human kozszolgdltatasok megfelel szinvonalon m(ikédnek, a lakossdg szamara az
alapellatasi intézmények helyben elérhetdk.

Igazgatas:
- Zombai K6z6s Onkorményzati Hivatal - (F6 tér 1.),
- Renddrség korzeti megbizott,
- Polgarérség,
- Zombai Onkéntes Tizolté Egyesiilet,
- Tanyagondnoki szolgalat mikodik a telepilésen.

Oktatas: az alapfoku oktatds biztositott. A telepillésen egy évoda és egy altalanos iskola mdékodik.
BolcsGde jelenleg nem mikédik Zomban.

- Zombai Kérzeti Ovoda (Ady u. 22.)
- Zombai Altalanos és Alapfoku M(ivészeti Iskola (Rakdczi u. 84., Alkotmany u. 2.)

A didkok az altalanos iskola elvégzése utdn f6ként Bonyhadra vagy Szekszardra jarnak kozépiskoldba.
Szakiranyu képzésre, fels6foku képzésre és feln6tt-oktatasra a kézelben Szekszardon, Dombdvaron,
Pécsett nyilik lehet&ség.

Kultara: a Mdvel6dési haz (F6 tér 2.) az egyesiletek gyl(iléseinek, probainak, kézmdlves
foglalkozasoknak ad helyet. A kozségi konyvtdr és sportcsarnok a Rakdczi utca 84. szam alatt
taldlhaté.

Egészségligy: a telepilésen egy haziorvos (Rakéczi u. 14.), valamint gyermekorvos és fogorvos
(Alkotmany u. 7.) rendel. Orvosi lgyelet Szekszardon érhetd el. Véd6ndi tanacsadas hetente egy
alkalommal van. Gyogyszertar helyben (F6 tér 6.) m(kodik. Korhaz legkozelebb Bonyhadon és
Szekszardon talalhaté.

Szocialis ellatas: Zomban a szocialis ellatas részben megoldott. Csalddgondozdi és véd6nGi szolgdlat
mikodik. Iskolai szlirések keddi, varandds kismamaknak hétf6i napokon van tanacsadas. Az idGsek
étkeztetését igény esetén a helyi konyhardl valé hazhoz szallitassal biztositjak.

1.8.2. EsélyegyenlGség biztositasa

Az onkormanyzat a Helyi Esélyegyenl6ségi Programjat a 79/2018. (XI1.04.) szdm( hatéarozatéval
fogadta el.
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Az Onkormanyzat célja, hogy a kézség minden lakdja szamara elérhet6vé tegye a kdzszolgdltatasokat,
biztositsa az idések, a fogyatékkal él6k és a hatranyos helyzetl lakosok esélyegyenlGségét az élet
kiilonbo6z6 teriiletein.

Az Onkormanyzat intézkedései az esélyegyenl8ség biztositasa érdekében:
- azegyenl6 banasmadd és az esélyegyenlGség biztositdsa,
- akozszolgaltatasokhoz torténd egyenl6 hozzaférés elvének érvényesitése,
- diszkriminacid-mentesség elérése,
- szegregacid-mentesség,

- foglalkoztatds, szocialis biztonsdg, egészségligy, oktatas és a lakhatas teriiletén a feltart
problémdk komplex kezelése. Egylttmiikddés az intézményfenntartd kézpont terileti
szerveivel (tankerilettel).

1.9. A telepiilés gazdasaga
1.9.1. A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

A kozség gazdasagat féként a mezbgazdasagra, valamint a kereskedelemre és épitGiparra épulé
vallalkozdsok, szolgaltatdsok jelentik. A telepllésen szdmos ipari tevékenység megtaldlhato.
Gazdasdgi sulya a kistérség tobbi telepliléséhez hasonlod.

1.9.2. A telepiilés f6bb gazdasagi agazatai, jellemz6i - nagyobb jellemzdé vallalkozasok,
mezogazdasagi, erdégazdasagi vallalkozasok, gazdasagi telephelyek

A telepilés alapvetéen mezdgazdasagi jellegli, amelyet a szantodterlletek nagy aranya jellemez a
legjobban. Ennek megfelel6en a mez6gazdasagra alapozott vallalkozasok jellemzGek a telepilésen. A
kozség lakossaganak nagy része mez6gazdasagi kisbirtokos vagy csaladi vallalkozast (Gstermeld)
mukaodtet.

A telepilésen 65 regisztralt Gstermel6 van, ami nagy ardnynak mingsdal.

Emellett a nagylzemi allattenyésztés is jelent6s Zombdan. Tanyatormdspusztdn egy Uj nagylizemi
sertéstelep épiilt a kozelmultban, ezen kivil egy sertéstelep mukodik Paradicsompusztan, és
Nagytormdspusztan is tartanak allatokat (szarvasmarha, juh, kecske).

A szekszardi borvidékhez tartozé teleplilésen 200 hektdron folyik sz6l6termesztés és a hozza
kapcsolodoé sz6l6feldolgozas (Szentgalsz6lGhegy).

A mezbgazdasagi jellegl vdéllalkozdsokon kivil gépipari (Anrofém Kft), valamint kereskedelmi,
szolgdltato és vendéglatd vallalkozasok mikddnek.

Kllteriileten  jelent6s mez6gazdasagi lzemi  telephelyek  taldlhaték  Andormajorban,
Nagytormdspusztdn és a 65. sz. Ut melletti volt tsz-majorban. Ugyanakkor Alsé- és Fels6patlan,
Farkasvolgypuszta, a volt téglagyar, valamint a kolesdi Gt melletti egykori AG-major teljesen
megsz(int.

A telepilés turisztikai potencidljdt a valtozatos domborzati formdi, a sz6l6hegy nyujtotta
borgasztrondmiai lehetGségek, a felujitott népi jellegli lakdhazai altal képviselt épitészeti értékek, a
kulturdlis és hagyomanyGrzést szolgald programok jelentik.

Az idegenforgalmi dgazathoz a 65. sz. Ut atmend-forgalmara alapozott vendéglatas (panzié-étterem,
kavézo) és Szentgalpusztan két boraszat és egy kastélyszallé tartoznak.
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1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemz6i, fontosabb beruhazasai, telepiilést érinté
fejlesztési elképzelése

Nagyobb vallalkozdsok a telepuilésen:

Margaréta Panzié és Etterem, Rakdczi u. 57.

Rappay Mediterran Kertészet, Rakdczi u. 23.

White Angel Biifé, Rakdczi u. 131.

A77Car Kft. Kézi autdmosé, Rakdczi u. 131.

Kavé M(hely, Rakdczi u. 71.

D-Petrol 13 Kft. benzinkut, Rakdczi u. 131.

CBA élelmiszerbolt, Rakdczi u. 2.

Kelemen EpitSanyag Kereskedés és Kaputechnika Kft., Rakdczi u. 45.

Anrofém Kft. Nagytormaspuszta 0178/4 hrsz. épitGipari acélszerkezetek gyartasa és
beépitése (teriilet-bbvitési igény lenne ENY felé)

Tormasi Farm Agrar Kft. 0193/23, 0193/26, 0193/24-25 bérelt teriilet — takarmanytarolas,
allattartds: 60-70 anyatehén + 70-100 hizdmarha szaporulat, kb. 30 anyajuh, néhany 16

Carrbridge Investment Kft, Tanyatormas, 1500 anyakoca, évi 50.000 malac kibocsatas
Zom Kft. Zombai major 057/7, 8, 10, 12 hrsz. géptarolas, gépmihely

Zom Kft., Andormajor 0112/193 hrsz. szarit6, magtar;

Zom Kft. Andormajor, 0151/13 hrsz. terménytarold (ndvényvéddbszer raktar tres)
Andormajor, 0112/194 hrsz. (volt sertéstelep) tul: Magyar Allam (ires)

Zombai Gazdaszovetkezet, Andormajor, 0152/6 hrsz., szaritd, terménytarold
Zomba és kdrnyéke termel6csoport, Andormajor, 0152/7 hrsz. magtar

Kaufmann Jézsef egyéni véllalkozasa, Andormajor, 0152/10 hrsz. magtar,

Rémer Ferenc egyéni vallalkozasa, Andormajor, 0151/15 hrsz.

Asz-Ke Bt, Paradicsompuszta 1300 fh. sertéshizlalda

Szentgal Bor - Lics Pince kft. Szentgalsz6l6hegy, 0104/4 hrsz. boraszat

Aliscavin Bordszati Kft. Szentgalsz6l6hegy: 0104/1, 0104/5 hrsz. borészat, szallé
Eberhard Janos egyéni véllalkozasa, 04/2 hrsz.

Torok Janos 04/64 hrsz. géptarold és sertéshizlalda 50 fh, + terménytarold tervezett

04/65 Kaufmann Jozsef csaladi véllalkozasa, géptelep

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolydsolé tényezék (elérhetéség, munkaeré
képzettsége, K+F stb.)

A telepllés gazdasagi versenyképességet befolydsold tényez6iként pozitivumként vehetjlk
szamitasba a j6 kozlekedési adottsagait.
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Mennyiségi mutatdként a rendelkezésre all6 szabad munkaeré (2016-ban a lakossag 1,7%-a
regisztralt munkanélkili volt), amely kedvez6 adat lehet egy letelepiilni szandékozo vallalkozasnak,
azonban e szabad munkaer6 mindségét (kilonosképpen szakképzettségét) tekintve mar
kedvezGtlenebb a kép.

A készil6 telepilésrendezési tervben sziikséges kijelolni Gj vallalkozasok letelepedése szamara
alkalmas gazdasagi teriileteket.

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

Az ingatlanpiaci viszonyok a megyei atlaghoz képest kedvezébbek eladasi oldalrél tekintve.
megfelel6ek, vagy kismértékben jobbak. A telepiilés kedvez6 kozlekedési és kornyezeti feltételei
elényként jelentkeznek. A telepilés ingatlanait j6 ardnyban el lehet adni, minden évben vannak (j
bekoltdzok.

A terméfoldekre - az orszagos adatokhoz hasonldan — jelent6s kereslet van, viszont a kinalat ennél
sokkal csekélyebb. Az elvdndorlas nem jellemzé a telepiilésre, mivel infrastruktiraja és intézményi
elldtottsaga megfelelS. Néhany eladd haz talalhaté a kozségben, de ezek altaldban vevére taldlnak.

1.10. Az 6nkormanyzat gazdalkodasa

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

Zomba telepiilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozasa nem indokolt.

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepiilésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

Zomba alapfoku elldtd intézményei megfelel6en kiépitettek, folyamatos karbantartasuk,
korszer(sitéslik, felszereltséglik fejlesztése azonban elengedhetetlen.

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

Az 6nkormanyzatnak az intézményfenntartason, a kételez6 6nkormdnyzati feladatok ellatasan kivil
gazdasagfejlesztési tevékenységekre nincs kapacitdsa, viszont a palydzatokban rejl6 lehet&ségeket
igyekszik minél jobban kihaszndlni, ami a telepilés m(ikodésén, arculatan lathatd is.

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

Zomba telepllésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.
1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

Zomba telepilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.
1.10.6. Intézményfenntartas

A teleplilésen az onkormdnyzat altal mikodtetett intézmények az aldbbiak: kozséghdaza, évoda-
konyha, orvosi rendel6, csalddgondozoi és véddndi szolgalat, miivel6dési hdz, sportpalya, temeté.

1.10.7. Energiagazdalkodas

A telepiilés intézményeit hosszitavon a kornyezettudatos technoldgiak alkalmazasa mellett a
gazdasagossag miatt is korszerUsiteni szlikséges. A megujuld energidk alkalmazdsa mellett az
éplletek energetikai paramétereit az EU szabvanyok szerint kell kialakitani, amihez elsé6 lépésként az
éplletek megfelel§ hészigetelése sziikséges. A megujuld energia hasznositdsat az altaldnos iskola és
a kozséghdza tetSfelliletén elhelyezett napelemekkel oldjak meg.
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1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

A kdzmlives ivdvizellatdst és a szennyviz kezelését az E.R.O.V. Zrt. latja el. A telepiilésen a
szennyvizhaldzat teljes mértékben kiépitett. A villamosenergia-elldtast az E-on Dél-dundantuli
Aramhalézati Zrt., a vezetékes foldgaz-ellatast a Nemzeti Kdzmivek Foldgazszolgéltatd Zrt biztositja.

A szilard kommunalis hulladék begydjtését és elszdllitasat az ALISCA TERRA Regionalis
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. (Szekszard) és a Vertical Zrt. biztositja. A kommunalis hulladékot
hetente egy alkalommal, a szelektiv- és a zoldhulladékot havonta egyszer szallitjdk el. Hulladékudvar
Szekszardon mkodik.

Az Onkormdnyzat a temet8krél és a temetkezés rendjérél szélé6 8/2018. (X. 29.) szamu
rendeletben foglaltaknak megfelel6en latja el a teleplilés kozigazgatasi teriiletén lévé mikods
koztemetbvel és a temetkezéssel kapcsolatos tevékenységeket. Temetkezni a belterileti 8 hrsz-u és a
szentgdlsz6l6hegyi 2157 hrsz-U koztemetbkben lehet.

1.12. A tdji és természeti adottsagok vizsgalata
1.12.1. Természeti adottsagok

Zomba kozség a Dunantuli-dombsagon belil a Tolnai-Hegyhat kistaj délkeleti peremén talalhato.
A telepiilés keleti teriiletei benyulnak a Mez6fold részét képezd kistaj, a Sarviz-volgy teriiletébe. A
kozséget a Dunantuli-dombsdgra jellemz6 dombok, volgyek, vizfolydsok, tavak veszik kordl.

A dombsag lejt6i a szekszardi torténelmi borvidék részét képezik (a borvidék északi kapuja),
melyet régodta az orszag legkivaldbb borvidékei kozé sorolnak. Erd6k csak foltokban maradtak itt, a
kakasdi, a felsénanai és a kistormasi hatar mentén. A kistaj természetes erd6tdarsulasai kis mértékben
blkkosok, nagyobb részben a gyertyanos-tolgyesek és a cseres-tolgyesek.

A Tolnai-hegyhat lapos tetejli vonulatai dtlagosan 190 m magasak, melyeket 20-40 m vastagsagu
pleisztocén 16sz fed. A 16sz6s felszint a természeti er6k erodaltak, feldaraboltak, a csapadékviz széles,
mély volgyeket hozott létre. A Sarviz-volgye az alsd-pleisztocénben létrejott sillyedékekben alakult
ki. Alapk&zete a hordalékkupokat befed6 holocén artéri tiledék.

A teleplilés legnagyobb terliletén a mészlepedékes csernozjom jellegl talajok a jellemzdéek, a
szdrazabb, 10sz0s liledékkel boritott teriiletek jellegzetes talajtipusa a réti csernozjom. A csernozjom
a legtermékenyebb talajtipusunk magas szervesanyag-készlettel, igy kivaldéan alkalmas
mez&gazdasagi muivelésre.

A kistaj éghajlata a mérsékelten meleg, mérsékelten nedves korzetbe tartozik. Az évi
kozéphémeérséklet 10,3-10,5 °C, az évi napfénytartam meglehet6sen magas, 2000-2050 6ra. Az évi
atlagos csapadékmennyiség 600-700 mm. Ebbdl a tenyészid6szakban 400-420 mm kodzotti mennyiség
hullik le. A csapadékos napok szama 90-100 nap. Az uralkodé szélirany E-i, ENy-i.

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet
1.12.2.1. Tajtorténeti vizsgalat

Zomba tajhasznalatdt a 18. szazadban készilt elsé katonai felmérés alapjan a szantofoldi
novénytermesztés, legeltetd allattartds, valamint kis mértékben a sz6l6termesztés hatarozta meg.
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Zomba az I. és II. katonai felmérés idején (Forras: mapire.eu)

A termdéfoldi és éghajlati adottsagok lehet6vé tették, hogy a terileten mindig virdgzd
mezbgazdasagi termelés folyhasson.

A mélyfekvésl részeken mocsaras, lapos terilet, az ebbdl kiemelkedé felszineken legeldk,
kaszalok lehettek. Szantdi ez id6 tajt nem voltak a telepilésnek. A terilileten sz6l6mdvelést is
folytattak, mely még a mainal is nagyobb terileteket érintett. A falut emellett a domborzata miatt
kisebb nagyobb erdéfoltok is korilvették.

A 19. szazad elsé felében kezdték el a sikvidéki terilet parcellazasat, mlivelésbe vonasat. Ekkor
mar szamos major és kisbirtok (Andormajor, Nagytormds, Paradicsompuszta, Szentgdlsz6l6hegy)
alkotta a telepilést, melyhez kastélyok, majorok és nagy kiterjedés( szantéteriletek tartoztak. A Ill.
kataszteri térkép jol szemlélteti, hogy a véltozatos domborzat vegyes tajhasznalatot alakitott ki.
Jellemz6en a rétek, legelGk, sz6l6k és a boévilé mezbgazdasagi parcelldk a meghatarozdak. A
szantéfoldeket fasorok, mezsgyék, nadfoltok tagoltak.

A 19. szdzad masodik felében a vizfolydsok menti teriileteket is lehet6ség szerint szantofoldi
m{ivelésbe vontak, a kiilterileten allatokat legeltettek.

Az utak megépitése kovetkeztében a 20. szazad elsé felére jelentGsen atalakult a telepiilés
teriilete. A falu kilteriiletén a szanték aranya fokozatosan nétt, a szantéfoldi fasorok, mezsgyék nagy
része eltlint, ami a biodiverzitds csokkenését vonta maga utan.

Az egykori Déry-féle uradalmi épiletek és kastély-telkek is hatassal voltak a telepilésszerkezet
alakulasara. Az allamositas utan ezekbe intézmények (iskola, évoda) telepiiltek, a kastélyparkot
kozparkka alakitottdk, a belterileten taldlhatd egykori majorok pedig nagyrészt lebontdsra és Uj
parcellazasra keriiltek.

A 20. szazad els6 felében Zomba elsGsorban mezdgazdasagi jellegl telepiilés. A j6 természeti
adottsagoknak kdszonhetSen kiemelkedd volt a ndvénytermesztés és az allattenyésztés. Allatvasarai
jelent6sek, onalld téglagyar, malom és sajtgyar mikodott. A kdzség gazddi a megyében eldszor itt
haszndltak gazdalkoddsukhoz mitragyat.
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Napjainkban a majorok, kisbirtokok egy részének megvaltozott a funkcidja. Nagytormaspusztan
szarvasmarha telep, Paradicsompusztan sertés-hizlalda, illetve egy specidlis készségfejleszt6
szakiskola és kollégium mikodik. Szentgdlsz6l6hegy a belteriilettél teljesen kiilonallé teleplilésrész,
mely megtartotta régi, hagyomanyos jellegét és a sz6l6termesztés tovabbra is meghatarozé. A
birtokkdzpont kastélya borhazként funkcional (Szent Gaal Borhaz)

Zomba a lll. katonai felmérés idején (mapire.eu) és napjainkban (google.hu)

Osszegzésként elmondhatd, hogy a tajhasznalat Zomban az elmdult évszazadok soran jelentSsen
atalakult, a telepiilés mez6gazdasagi jellege azonban toretlenil fennmaradt, és tovabbi gazdasagi
fejl6désének alapjat képezi.

1.12.2.2. A tajhasznalat értékelése

Zomba tajhaszndlata tébbnyire a domborzati és a vizrajzi adottsagokhoz igazodik. Mivel kivald
terméfoldek talalhatdk itt, a domboldalakat is nagy ardnyban felszantottak, intenziven mdvelik. A
szantok a kozigazgatdsi terllet 77 %-at teszik ki. A sikvidéki jellegl teriiletek és a domboldalak
gazdasagosan megmdvelhetd részein a szantofoldi novénytermesztés jellemz6. A f6 termesztett
novények a kukorica és kaldszosok, valamint a repce és napraforgd. A tablakat sok helyen
egybeszantva mlivelik. A Fels6-decsi volgy, Molnari, Vilmosmajor teriileten kisebb foldrészletek
jellemzéek, mely kedvez6bb a talajvédelem szempontjabdl. A kozigazgatasi terllet déli részén
(Paradicsompuszta, Hosszi-oldal, Ujfoldi-d(il6, Kisnyulasi-d(il, Paskum-ddlS) természetkozeli
vegetdcid szabdalja fel a teriiletet, mozaikossa téve a tajszerkezetet. Ez kedvez§ hatdssal van mind az
él6vilagra, mind a termesztett novényekre. KedvezGek ezen kivil a becserjésedett mezsgyék,
talajvédelmi erdGsavok.

A rétek-legel6k kiterjedése Zomban 3 %. Rétek a telepiilés északi részén (Nagytormas) és az arkok
mentén fordulnak el8. Ezek nagy része az Orszagos Okoldgiai Haldzat dkoldgiai folyosdjahoz tartozik.
A vizfolydsok, arkok kozvetlen kérnyezetében vizparti tarsuldsok (nadas, magas-sasos, nedves rétek)
jellemzéek.
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Az erd6k ardnya alacsony a telepilésen, mindossze 6 %-ot tesznek ki. Ezek f6ként a vizfolydsok
mentén hiazédd erddsavok, valamint az északi és déli részeken elszértan talalhatd gazdasagi és
talajvédelmi erd6k. A telepitett fafajok kozott eléfordul a fehér akac, a nemes nyar, a sz6l6hegy
kornyékén feketefenyd és akdccal és egyéb lombhullatokkal elegyes erddk.

A legnagyobb kiterjedés(i sz6l6teriiletek Szentgalsz6l16hegyen és kornyékén taldlhatok. A sz6l6,
gylimolcsos és kert teriiletek részaranya 3 %.

Az Orszagos Erd6dallomdany Adattar adatszolgaltatdsa alapjan (mely szerint 296,65 ha erddvel
boritott, 2,38 ha nem erdével fedett) Ozora kozigazgatasi teriletén lévé erdéGteriletek elsGdleges
rendeltetés szerint:

-védelmi: 2,54 ha
-gazdasagi: 288,55 ha
-kozjoléti: 5,56 ha

SzG616sorok Szentgalsz6l6hegyen Nagytablas szantoféldi mdivelés
Mozaikos tajszerkezet Dombok, rétek, erd6k
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Szantékat hatarold névénytarsuldsok Szent Gaal Kastély és Borhaz kérnyezete
1.12.3. Védett, védendd tiji-, természeti értékek, teriilete
1.12.3.1. Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé6 teriiletek

Az Orszagos Terliletrendezési Terv Zombat érintéen tajképvédelmi terlletet jelol. A terllet a
telepilés kozigazgatasi tertiletének déli részét és az északi csticskét érinti.

1.12.3.2. Nemzeti és nemzetkozi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett
teriilet, érték, emlék

Nemzetkozi védelem

Natura2000 teriletek

A kozség kiiltertiletén nem talalhaté Natura 2000 haldzathoz tartozé terilet.
Orszagos védelem

Orszagos védelem alatt all az 1996. évi LIIl. torvény értelmében valamennyi forrds, lap, barlang,
viznyeld, szikes t6, kunhalom, foldvar. Ezek jegyzékét a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatdsag késziti
el. A kozség kozigazgatasi terliletén ex lege védelemre (mocsar, lap, forras, barlang, kunhalom stb.)
jelolhet6 értékek a rendelkezésre allé adatok alapjan nincsenek.

1.12.3.3. Okolégiai halézat
Az Orszagos Terlletrendezési Terv alapjan a telepllést érinti az 6koldgiai haldzat térségi dvezete.

Az orszagos Okoldgiai haldzat 6vezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei teriilet-felhasznalasi
kategodria, illetve olyan 6vezet jel6lhetd ki, amely az 6koldgiai haldzat természetes és természetkozeli
él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

Az orszagos Okoldgiai hdaldzat térségi Ovezet teriiletét a kiemelt térségi és a megyei
teriiletrendezési tervekben magterilet, 6koldgiai folyosd, valamint pufferteriilet 6vezetbe kell
sorolni.

A Megyei Terilletrendezési Terv szerint a telepilést 6koldgiai folyosd érinti. A terileti tervek
naprakész lehataroldsait az illetékes allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan kell megtenni a
telepilésrendezési tervekben.

Zomba teriiletén okoldgiai folyosd huzodik a Volgység-patak mentén, amely jellemz6en mocsaras
teriileteket, nadasokat, vizenyGs réteket, fas terlleteket érint. A vizes él6helyek kedvezd
életfeltételeket nydjtanak a vizi vagy vizhez kot6dé élévilagnak.
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1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

Tdajhasznalati konfliktus alatt olyan dallapotokat értiink, amikor két vagy tobb tdjhasznalati méd
egymast zavarja, egymassal konkurdl (funkcionalis konfliktus), az 6kolégiai allapotra negativ hatdst
gyakorol (6koldgiai konfliktus), vagy zavard latvanyt okoz (vizudlis konfliktus) a tajban, a telepilésen.
Egy tdjhasznalati konfliktus hatdsa sokszor dsszetett.

Esztétikai konfliktust okoz az elhagyott, romos illetve elhanyagolt lakéépiiletek, gazdasagi
éplletek latvanya a lakéterileten. Ezek kozil kiemelend6 a helyi épitészeti értékeket 6rz6 régi
éplletek leromld allapota (pl. Andormajor kastélya). Az alsépatlani egykori magtar romos épiilete is
zavaro latvany a tajban.

Kedvezétlen teleplilésképet eredményez a légvezetékek hdldzata a lakéteriileten. A vezetékek
miatt egyes utcdkban az utcafdsitas korlatozott vagy lehetetlen.

A nagytablas foldek egysikiva teszik a tdjat, a monokultira és a mezévédd erdbsavok hidnya
pedig kedvezGtlenil hat a bioldgiai sokféleségre. Emiatt torekedni kell a vetésforgdk kialakitasara, és
a még meglévd fasitott tertiletek védelmére.

1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata
1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. Szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl lényeges valamint a zoldfeliileti karaktert
meghatdrozé elemek

A telepilés zoldfelileti rendszerének elemei:
1. zoldteriletek
. sportpalya, temet6 zoldfeliilete

. kozteriletek zoldfellleti részei

. mez6gazdasagi teriletek (kertes és altalanos mezdgazdasagi teriletek)

2
3
4. telken belili zoldfellletek
5
6. fasorok, erdésavok

7

. erdéteriletek

Zoldteriiletnek szamitanak a kozhaszndlatra szant zoldfellletek, melyek kozpark vagy kodzkert
besorolast kapnak méretiiktsl fliggéen. Zombdan az OTEK értelmezésének megfelel kdzpark jelenleg
a Spitzer kastély (jelenleg 6voda) parkja.

A belteriileten korlatozott kézhasznalatu zoldfellletként szolgdlnak egyes intézményi kertek. Illyen
zoldfellilet az Altaldnos iskola és az dvoda udvaran |évé jatszotér, a templomkert és a temeté kertje.

A telepiilés legjelentGsebb zoldfellleti eleme az évoda parkja, mely egykor a kastélyhoz tartozott.
A park igényesen rendezett. Egyik részén jatszotér keriilt kialakitasra, nyugati felében pedig egy
kisebb té talalhatd. A parkban kialakitott térkoves sétany mentén padok keriiltek kihelyezésre.
Mindemellett jelentds a zoldfeliilet faallomanya, melyet valtozatos fafajok alkotnak, mint példaul
platan, kéris, akdc, juhar és ginkgo biloba (pafranyfenyd).

A miivel6dési haz udvara nagyrészt burkolt feltiletl. Az udvar hatsé részén egy faszerkezet( kerti
épitmény talalhatd, amely szabadidGs események lebonyolitasra szolgal.
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A sportpdlya az Ady Endre utca és Rakdczi utca keresztez6désében talalhatd, amely a telepiilés
jelent@s zoldfellileti eleme. A Rakdczi utca feldli oldalon nyirfasor huzédik.

A temetd novényzetének meghatdrozo elemei a vadgesztenyefak, de emellett a lucfeny6k és tujak
is megtaldlhaték. A vadgesztenyefdkat minden évben megbetegiti az aknazémoly, ami a levelek
megbarnuldsdhoz, lehullasahoz, igy a zoldfellilet kondicionalé hatasanak csékkenéséhez, kedvezétlen
l[atvanyhoz vezet. A temetd keritéssel korilkeritett.

A templom el6tti kozterilet zoldfelliletét latvanyos zoldfellletté alakitottdk. A bejarathoz
szabadtéri |épcsé vezet, két oldalan vadgesztenyfdk szegélyezik. A templommal szemben, az
Alkotmany utca déli oldalan taldlhatd egy emlékkert emlékmivel, kopjafakkal, padokkal.

A kozteriiletek zoldfellleteinek legnagyobb része apolt. Az utcak zéldsavjainak szélessége eltéré.
A sz(ik utcdkban alig taldlhatd novénytelepités, a szélesebb utcarészeken (pl. Alkotmany u.)
valtozatos novényzet a jellemzé.

A telkek méretétdl, illetve a telkek Ovezeti besoroldsatél fliggéen eltéré6 a telken beldli
zoldfeliiletek ardnya. A Kossuth Lajos utca, Jézsef Attila utca kozti teriileten kisebb méret(i, 400 m2
korili telkek taldlhatdk. A telepulés tobbi részén nagy, akar 10 000 m2 teriletnagysagot meghaladd
telkek is taladlhatdak, amelyek nagy részét szantoként mdvelik.

A kilterlleti erd6k, szantdk és gyepteriiletek szintén zoldfellleti értékkel birnak. Kondicionald
hatdst fejt ki a lakdteriletre a sz616hegy beerddsiilt része.

1.13.1.2. Zoldfeliileti ellatottsag értékelése

A telepilés zoldfellleti ellatottsdga a kilterileti réteknek, a lakéteriletek kertjeinek, a
telepliléskdzponti kdzparknak, valamint a sz6l6hegy erdésiiltségének koszonhetéen jénak mondhato.
Mez6védd fasorok kiilteriileten Nagytormds puszta kornyékén, a teleplilésre vezet6 65. szamu Ut
északi oldalan, valamint az Andormajortél nyugatra talalhatdk. Szentgalsz6l6hegyre vezet6 ut
mentén szérvanyosan vannak fak telepitve.

1.13.2. A zéldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A teleplilés utcdinak nagy részén tervezett fasorok nem talalhaték, amelynek f6 oka az elektromos
légkabelek és telefonvezetékek jelenléte. Azokon az utcakon, ahol elegendé hely all rendelkezésre,
ott fak, fasorok telepitése javasolt. Ezek az egységes utcakép megteremtése mellett az drnyékolast is
szolgdljdk. A Kossuth utca novényzete valtozd képet mutat, egy Utszakaszon egyoldali gombkéris
diszit, mashol gylimolcsfak, tujasor, egy-egy hars a meghatarozo, de jellemzGek a kisebb cserjék és
egynyari viragkilltetések is. A jov6beni fasor-telepitésekhez zold lombu fafajtak telepitése javasolt.

A nyari id6szakban hatranyt jelent, hogy a sportpalya kornyékén nincs elegendé arnyékot adé fa.

1.14. Az épitett kdrnyezet vizsgdlata
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

Zomba teleplilésszerkezete két karakteres részbél tevddik Ossze. A torténetileg kialakult
telepilésrészeket a falu f6 utcdjat képez6 Rakdczi és Jozsef Attila utcdk, valamint az ebbdl kidgazo
Kossuth Lajos és Alkotmany utcak képezik. Ezen utcak a domborzati viszonyokhoz és a f6 kozlekedési
iranyokhoz alkalmazkodva alakultak ki. A Rakéczi utca és az Alkotmany utca mentén kisebb
vizfolydsok is determindljdk az utca vonalvezetését. Az Alkotmany utca nyugati része jelenleg
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egyirdnyu forgalmi rend(i, az arok két oldaldn futd két parhuzamos atbdl all. A torténelmi utcak
mentén jellemz6en hosszu szalagtelkek sorakoznak.

Az egykori D&ry-féle uradalmi éplletek és kastély-telkek is hatassal voltak a telepilésszerkezet
alakuldsara. Az allamositas utan ezekbe intézmények (iskola, dvoda) telepiltek, a kastélyparkbdl
kozpark lett, a belteriileten talalhatd egykori majorsdgok pedig nagyrészt Uj parcellazasra kerultek.
(D6ry utca, Kossuth utca eleje).

Az Ujabb telepilésrészek (Oroshaza utca, D6ry Jozsef u., Béke u., Hunyadi u., Szabadsag u.,
Széchenyi u. vége, Kossuth u. vége, Budai Nagy Antal utca) jellemz6en a XX. szdzad masodik felében
tortént parcellazasok révén alakultak ki, ezeknél Iényegesen kisebb telkek sorakoznak.

A kozség kozpontjat a Bonyhadra vezet6 Ut eldgazdsandl a kozséghdza, mlvel6dési haz, és
templom intézmény-egyittese jeloli ki. Az dltalanos iskola, a sportpalya és az évoda a kdzponttdl
tdvolabb, de a f6 utrdl j6l megkdzelithetéen helyezkednek el.

Mind a régi, mind az Ujabb teleplilésrészeken az oldalhataron allé beépités jellemzd.

1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a miivelési agak és a mindségi

osztalyok
Mlvelési ag Foldrészletek szama Alrészletek szama Osszes alrészlet terilet
(ha)
Erd6 131 144 356
Gyep (legeld) 130 160 118
Gyep (rét) 74 89 54
Gylumolcsos 7 7 3
Kert 9 9 0,85
Kivett 1553 1575 558
Sz616 240 251 159
Szanté 1511 3330 4448

1.14.1.3. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

Zomba beépitésre szant teriletei:

Zomba foldrészleteinek miivelési dga (Forras: www.takarnet.hu)

o falusias lakoterilet: jellemz6en a telepiilés belteriiletének lakdingatlanai,

e vegyes terilet:

iskola, 6voda, kozséghaza, mivel6dési haz,

intenzivebben beépitett részei

e ipari gazdasagi terilet: Anrofém Kft. telephelye, Nagytormaspuszta

és a telepliléskozpont

e kulonleges terilet: a sportpdlya, valamint a mez6gazdasagi izemek terllete

Zomba beépitésre nem szant teriletei:

o kozlekedési és kozmii-elhelyezési teriilet: a teleplilés kozutjai és utcai;

e vizgazdalkodasi teriilet: a vizfolyasok és halastavak teriilete;

e kulonleges beépitésre nem szant teriilet: temetd

e erddéterilet: az erdd mivelési 4gu teriletek;
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e mez6gazdasagi terilet

— altaldanos mez6gazdasagi terilet: elsésorban a telepilés kiiltertletén taldlhatd szanté-,
sz616 és gyepteriletek;

- Kertes mez6gazdasagi terilet: Szentgalsz6l16hegy mellett taldlhatd.

1.14.1.4. funkcid vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatok)
Igazgatds
Zombai K6z6s Onkorményzati Hivatal (F6 tér 1.)
Egészségiigy
Haziorvosi rendeld (Rakoéczi u. 14.)
Gyermekorvosi, fogorvosi rendeld, védénéi szolgalat (Alkotmany u. 7.)
Gyodgyszertar (FG tér 6.)
Oktatds-nevelés
Zombai Korzeti Ovoda (Ady u. 22.)
Zombai Altalanos és Alapfoki Mvészeti Iskola (Rakdczi u. 84., Alkotmany u. 2.)
Kultdra, sport
MidvelS6dési Haz (FG tér 2.)
Ko6zségi konyvtar (Rakdczi u. 84.)
Sportcsarnok (Rakéczi u. 84.)
Sportpalya (Rakdczi at, 177/1 hrsz.)
Egyhdzak
Romai katolikus templom (Alkotmany u. 5.)
Evangélikus templom (Rakdczi u. 63/b)
Temetkezés
Temetd: 8, 2157 hrsz.
Kereskedelem
CBA (Rakdczi u. 2.)
Coop Mini (Rakéczi u. 44.)
Vendégldtds
Margaréta Panzid, étterem (Rakéczi u. 57.)
Kavémdhely (Rakoczi u. 71.)
Falé biifé (Ady E. u. 3.)
Szolgdltatds
Hungaria Takarék (F6 tér 5.),
Posta (F6 ut 116.),
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A telepilés alapfoku elldtottsagl, a szolgaltatdsok szinvonala a megyei atlaghoz képest jénak
mondhaté.

1.14.1.5. Alulhasznositott barnamezds teriiletek

A kolesdi ut kérnyékén (Alsdpatlan és Fels6patlan majorok), Farkasvolgypusztan és a volt téglagyar
teriletén alltak egykor mara lebontott tizemi épiiletek: (027/5-7, 030/2, 0231, 027/2, 010/2 hrsz.)

A lebontott téglagyar teriletének gazdasdgi célu hasznositdsa a teriilet fekvése, terepviszonyai és
felszinmozgas-veszélyes volta miatt nem alkalmas, (a terilet egy része 6nkormanyzati tulajdonu).

Alsépatlan és Farkasvolgypuszta teriilete mdra beerdésiilt, fejlesztési szandékok nincsenek, és ezen
uttél és kozmuvektdl tavoli teriiletek fejlesztésre nem is alkalmasak.

FelsGpatlan terilete jol megkdzelitheté a kolesdi orszagutrél, azonban a terilet tulajdonosainak
nincsenek itt fejlesztési elképzelései. A teriilet tartalék (izemi tertiletként szamitasba vehet6.

1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szl6mos6dott, degradalédott) teriilet

A teleplilésen kifejezetten szlomosodott teriilet nincs. Helyenként akad egy-egy Uresen 4allg,
gondozatlan ingatlan.

1.14.2. A telekstruktuira vizsgalata
1.14.2.1. Telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

A telepilés telekszerkezetét vizsgdlva megallapithatd a telepulésszerkezet kialakuldsanak spontdn,
illetve tervezett jellege miatti kett&ség.

A torténeti teleplilésrész - a Rakdczi utca, Jozsef Attila utca, Kossuth utca, Alkotmany utca, Széchenyi
utca — telkei nagyok, keskenyek és hosszuak. A Hunyadi utca, Oroshdaza utca, Béke utca, D6ry utca,
Szabadsdag utca alkotta Ujabb kialakulasu telepilésrész telkei szabdlyos strukturaval rendelkeznek, és
jellemz&en lényegesen kisebbek a torténeti teleplilésrészénél.

A hatalyos rendezési terven a belteriilet nyugati részén jelentek meg Ujabb parcelldzdsok, de ezek
beépitése még nem kezd6dott meg.

A telepillésmag illetve az Oroshaza utca kornyékének szabalyos telekkialakitasai

35



Zomba Megalapozé Vizsgélat

2020.
1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgalat

A telepiilés nagy részét magantulajdonu csalddi hazas lakdingatlanok alkotjak. Az intézmények, a
belterileti és kiilterileti kiszolgald utak, arkok zéme az 6nkormanyzat tulajdonat képezik.
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1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter
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Zomba 6nkormanyzati tulajdon kataszter térképe — belteriilet és Szentgal-sz616hegy
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1.14.4. Az épiiletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése

Zomba teleplilésrendezési terv készitéséhez az alpont kidolgozdsa nem sziikséges.
1.14.5. Az épitmények vizsgalata

1.14.5.1. Funkcid, kapacitas

A telepilés épiiletdllomanyanak nagy részét csaladi hazas lakdingatlanok teszik ki. Az épiletdllomany
ezen felll intézmények éplileteibdl, kereskedelmi éplletekb6l, mez6gazdasagi lGzemi épliletekbdl,
valamint az el6bbi funkcidkat kiszolgalé épliletekbdl, épitményekbdl All.

A népszamldlasi adatok szerint Zomban 2011-ben 853 lakas volt. Ennek alapjan szaz lakott lakdsra
240 {6 jut, ami a megyei atlag korili értéket jelenti.

1.14.5.2. Beépitési jellemzbk (beépitési mod, beépitési mérték, sirliség)

A kozségben az oldalhatdron allo beépitési méd a legjellemz6bb. Ez egyarant igaz a teleplilésmag
utcdira, valamint a kés6bb kialakult lakotelkek beépitésére is.

Az épilleteket az oldalsé (altaldban északi) telekhatdrra telepitették. Az épiletek el6tt
hagyomanyosan vagy nem volt el6kert, vagy csak egészen kis mélységli el6kertet hagytak el. Az Uj
utcdkban (Oroshaza u., D6ry u., Hunyadi u., Szabadsag utca) azonban altaldban egységes mélységu
el6kerteket talalunk, bdr az Oroshdza utca nyugati oldalat elSkertek nélkil épitették be. A
lakdépliletek mogott helyezkednek el dltalaban a gazdasagi éplletek, ugynevezett melléképiletek.

A beépités intenzitdsa vdltozd (5 - 30 % kozotti), tekintettel a telekméretek kozotti nagy
kilonbségekre. Ennél joval intenzivebben beépitettek (40 - 60 %) a Jozsef Attila és Kossuth Lajos
utcdk patak fel6li apro telkei.

A lakéépiletek mogott helyezkednek el altaldnossdgban a gazdasdgi épiletek, melléképiletek,
amelyeket sok helyen egybeépitettek a lakdépiiletekkel a kedvez6bb telek-kihaszndlas miatt. Fenti
épitési modnak kdszonhetben a telepillés lakdtelkeinek nagy része viszonylag nagy hatsékerttel
rendelkezik. Néhany esetben megfigyelhet6, hogy a melléképiletet (pl. nyarikonyha) a lakdépilet
mellé épitették.

1.14.5.3. Magassag, szintszam, tetéidom

A telepiilésen jellemz6en foldszintes illetve Ujabban foldszint + tetStér-beépitéses csalddi lakéhazak
éplltek. A kozségben azonban néhany egyemeletes haz is épiilt.

A templom, a kozséghaza, az altalanos iskola és az dvoda épilete a lakdépileteknél nagyobb
tomeglek.

A hagyomdnyos épiletek tetGidoma jellemz6en az utcidra merGleges gerincl, csonkakontyolt
nyeregtet6. Néhany polgari jellegti, utcaval parhuzamos gerinc( épiilet is megjelent a faluban, f6ként
a Kossuth Lajos utcaban. Az Ujabban beépitett utcdkban a satortetds, a tet6tér-beépitéses és az
utcdval parhuzamos gerincl épiletek is megtaldlhatok. Az alacsony tet6hajldasszogl mediterran
jellegl tet6idom is megjelent a kdzségben (Ady Endre u.).

1.14.5.4. Telepiiléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

A torténeti telepllésrészen (Kossuth, Rakodczi, Jozsef Attila, Alkotmany u.), tovabba az egykori
uradalmi  koézpontokban (Paradicsompuszta, Andormajor) taldlhatok Zomba épitészetileg
legértékesebb éplletei. A kialakult beépités és a meglévd épiletdllomany itt még egyes szakaszokon
jol 6rzi a XIX. - XX. szdzad forduléja kornyékére jellemzd teleplilésképet, éplilettomegeket és
homlokzati épitészeti részleteket, bar ez utdbbiakat sok helyen eltiintették. A féslis beépitésd,
oldalhatdrra telepitett csonkakontyolt nyeregtetds épiletek gyakran oldaltorndcosak is. A
torndcoszlopok esztergdlt fabol vagy falazottan késziiltek. Az épiletek az utcai homlokzaton
eredetileg két ablakkal rendelkeztek, de tobb helyen ezeket egy szélesebb, nagyobb ablakra
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cserélték. A hagyomdnyos ablakforma 3&ll6 téglalap alaku, osztott (ivegezésl, esetenként
zsalugaterrel arnyékolt. El6fordul L alaku, az utcafrontra beforduld épiilet is.

Az Ujabb utcdkban a satortetGs és a tet6tér-beépitéses nyeregtetds éplletek jellemzbek. Az épiletek
szabdlyos elrendezésben, oldalhatarra épiiltek, elGkerttel. Az djabb utcak viszonylag szélesek, az
épliletek egységes utcaképet adnak.

1.14.6. Az épitett kornyezet értékei
1.14.6.1. Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti telepiilésmag

Zomba a Szekszadrd — H6gyész Utvonal mentén fekszik. A 18. szdzad masodik felében készilt I. katonai
felmérésen lathaték a falu legelsé utcai, melyek a mai Alkotmany, Kossuth L., Rakdczi és Jozsef Attila
utca voltak. A Kossuth utca - Jézsef Attila utca kozti patakvolgy ekkoriban még nagyrészt beépitetlen
volt.

Az |. katonai felmérés atnézeti térképe, valamint a torténeti telepiilésmag (forrds: mapire.eu.hu)

A ll. katonai felmérés térképén (1819-1869) az elsé felméréshez képest a telepiilés belterilete
bes(rlsddott, a Kossuth és Jozsef Attila utca kozti patakvolgy is slrlin beépiilt. Tovdbba megjelentek
a falu sorsat is nagymértékben meghatdrozé uradalmi kozpontok kastélyokkal és majorsagi
éplletekkel: a belteriilet északi részén, a Kossuth utca elején valamint a Kossuth utca déli részén.

A lll. katonai felmérésen (1869-1887) az el6z6hoz képest nincs sok valtozds, a lakoéteriiletek
kiterjedése alig valtozott, mindéssze a mai Gabor Aron utca ténik fel és megjelenik a téglagyar.
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A ll. katonai felmérés térképrészlete Zomba kozigazgatasi teruletérdl (forras: mapire.eu.hu)

Zomba a 19. szazadi kataszteri térképen és a lll. katonai felmérésen (19. sz. masodik fele)

(forras: mapire.eu.hu)

A teleplilés mai szerkezete az 1970-es évek koril késziilt topografiai térképen mar jol kirajzolédik. A
belterilet észak felé jelentGsen kibdviilt, de a Szabadsag utca, Hunyadi utca és a Kossuth utca déli
meghosszabbitasa is jol lathatd. Az uradalmi egylttesek atalakultak, a DGry-uradalom helyén az

iskola, a sportpdlya és az évoda jelenik meg, az egykori majorok teriiletének jelent6s részét pedig
felparcellaztak.
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Zomba topografiai térképe az 1970-es évekbdl (forras: mepar.hu)
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1.14.6.2. Régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdekaii teriilet

Zomba kozség 14 nyilvantartott és 8 nyilvantartasba vétel alatt all6 régészeti lel6hellyel rendelkezik.

szam azonosito név hrsz
Szentgal,
1. 23298 s2616hegy-kastély 098, 099/9, 099/10, 099/11, 099/12, 2132
2. 36925 Kalvaria-ddlé 059/19, 059/40
3. 49522 Fels6-Patlan 029
4. 23245 Rakdczi u. 120 359/1, 360, 361, 405/4
5. 54398 Takarék 333, 334, 405/4
0112/60, 0112/72,0112/73,0112/74,0112/100, 0112/101,
6. 54400 Kecskehegy 0112/102, 484, 485/3, 491, 492, 493, 494, 495, 496, 497,
498, 499, 502, 503, 504, 505/1, 505/2, 506, 507, 508, 509
0112/66,0112/67,0113, 0116, 0125, 0127, 0128/3, 0128/4,
7 54401 Paradicsompuszta 0128/5, 0128/6,0128/7,0128/8, 0128/9, 0128/11, 0128/12,
’ P 0128/13, 0128/119, 0128/15, 0128/16, 0128/17, 0128/18,
0128/19, 0128/20,0129/1, 0129/3, 0129/4
Paradicsompuszta 0112/32,0112/66,0112/67,0112/68, 0112/69, 0112/121,
8. 54404 I P 0112/122,0112/123,0112/124, 0112/125, 0112/198,
’ 0112/199, 0112/200, 0113, 0128/4, 0128/5, 0129/1, 0129/4
9 54407 Paradicsompuszta 0112/121,0112/122,0112/123, 0112/124, 0112/125,
’ Il. 0112/126,0112/127
10. 54408 Ujféldi-dﬁl()' 059/24, 059/73, 059/79, 0101/2, 0109/2, 0109/3, 0109/4
11. 54411 Alsépatlan 021/2
Szentgal-puszta,
12. 74719 Sanci-dilé 061/42,061/62, 061/91, 0101/2, 0107/1
Szentgal-puszta,
13. 74721 Alsé-Hegyes-ddls 0107/9, 0107/10
14. 28510 Szentgali-ddlé 0101/11
15. folyamatban Kerek-domb 0150/37
16. folyamatban | Szentgdli-dulé I. 0101/17, 0101/46, 0101/52, 0101/55
17. folyamatban | Szentgali-ddlé Il. 0107/2, 0107/3
18, folyamatban | Szentgali-ddil I, 0107/3,0107/4, 0107/5, 0107/6, 0107/8, 0107/9, 0107/11,
0107/12
19. folyamatban | Hosszuoldali-d(ilé 0112/161,0112/163,0112/212,0112/213
20. folyamatban Paskomi-ddlé |. 059/39
21. folyamatban Paskomi-ddlé Il. 059/39
22. folyamatban | Kiszombai-d(il& 059/34, 059/35, 059/36, 059/37, 059/38
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Zomba ismert régészeti lelGhelyinek térképe

(K. Németh Andras, Régészeti szakterileti munkarésze alapjan)
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Zomba régebbi utcadiban, a Kossuth, Rakdczi, Jozsef Attila, Alkotmany és Széchenyi utcdkban
talalhatok azok az épliletek, amelyek a telepiilés hagyomanyos épitészeti értékeit 6rzik. Ezek a népi
lakdéplletek a XIX. szdzad végén, XX. szdzad elején épliltek. Ezekben az utcadkban az épiletek
jelent6s hanyada megmaradt eredeti tomegében, azonban nagy résziiket az id6k soran atalakitottdk,
azaz jellemz6en az eredeti nyilaszarékat a nyildsrend megvdltoztatasaval Ujakra cserélték és az
eredeti homlokzati ornamentikat, vakolat- és stukkddiszeket leverve a homlokzatokat
JleegyszerUsitették”. Ezaltal a telepiléskép sokat veszitett hajdani vonzé megjelenésébél. A régi
éplletek egy része felujitas hianydban ma is veszélyeztetve van.

A kozségben egy orszdgos védettségli mliemlék - a rémai katolikus templom (Alkotmany u. 3.) - 4ll.

A 2017-ben készilt telepiilésképi rendelet szerint a kozségben 22 helyi védelem alatt allé épitmény

/////

db helyi védelem alatt allé objektum szerepelt.

A régi utcdkban az épliletek eredeti fésls beépitési mddja helyenként még megmaradt. A fGépliiletek
mogé, jellemz&en annak tengelyében épitették a gazdasagi épiileteket.

Napjainkban meglévé jellegzetes népies lakéhazak Zomban

A telepulés kulturdlis 6roksége sérilékeny, melynek elemeit dvni kell. Ezen elemek bemutatdsa,
védelme a teleplilésrendezési eszkdzdkkel is fontos feladat.

1.14.6.4. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet

A telepilésen nem taldlhato vilagorokség, valamint vildgorokség varomanyos teriilet.
1.14.6.5. Miiemlék, miiemlék-egyiittes

A telepilésen egy mlemlék talalhatd.

Név: Szent Istvan kiraly rémai katolikus templom

Azonosito: 8797

Torzsszam: 4133

Cim: Alkotmany utca 3.

Hrsz: 3

A miemléki kornyezet ingatlanai: 2/1, 2/2, 4/1, 4/2, 6, 8, 9, 644/2, 645/2, 646/2, 647/4, 648/2,
649/2, 706
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A templom a kozség kozpontjdban az Alkotmany utca északi oldalan egy magaslaton dll, mogotte a
falu temetégjével. Dél és nyugat fel6l a dombot tégla tamfalak tdmasztjdk meg. Az egyhajds templom
déli homlokzata elé enyhén kilépé toronnyal, poligonalis zaréddsu szentéllyel, a szentély fel6l
kontyolt nyeregtetével, a szentély mindkét oldalan kétszintes, kontyolt nyeregtetés bévitményekkel.
A bévitmények foldszintjén kapolna, illetve sekrestye és kocsiathajtd, emeletén oratdérium. A
toronyaljba nyild kapu folott tortvonald szemoldokparkany. A torony melletti féloromzatokon
k6évdzdk. A toronyaljban donga-, a hajéban csehsiiveg-, a szentélyben csehsiiveg boltozat és
félkupola. A hajé D-i végében falazott, pilléres orgonakarzat, mellvédjén feldjitasi évszam: 1923. A
diadaliven festett, latin nyelv( felirat, kronosztikonjaban épitési évszammal. A 18. szdzadi kifestés
atfestve 1923-ban. Uvegablakok: 1942. Berendezés: 18. szazad masodik fele; oltarképek: 1773 el6tt
(Baumgartner Norbert kapucinus szerzetes). Szdszék feldjitva: 1900. Orgona: 1888 (Orszagh Sandor).
Epittette jobahdzi DSry Addm, Tolna varmegye alispanja. FelGjitva, b&vitve 1840-ben, ekkor
alakitottak at és épitettek emeletet a bévitményekre. Feldjitva: 1923. A |épcsGsor aljaban 6ntottvas
keritéssel keritett, feldjitott Szenthdromsag-oszlop, 1893. A temet6ében (hrsz.: 8) a DG6ry csalad
kriptdja és siremlékei. (Forrds: Magyarorszdg miiemlékjegyzéke — Tolna m.)

A rémai katolikus templom Szenthdromsag szobor

1.14.6.6. A miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temeto6 és temetkezési emlékhely
A telepilésen nincs.

1.14.6.7. Miiemléki teriilet: torténeti taj, miemléki jelentdségii teriilet A telepiilésen nincs.
1.14.6.8. Nemzeti emlékhely A telepiilésen nincs.

1.14.6.9. Helyi védelem

A teleplilés helyi védelem alatt all6 épitményeit a teleptléskép védelmérdl sz6lé 13/2017. (XII. 31.)
ok. rendelet 2. melléklete tartalmazza.
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Sz. cim (utca, szam) hrsz. megnevezés
1. Kossuth L. u. 705 Nepomuki Szent Janos szobor
2. Kossuth L. u. 3. 657 Lakéhaz
3. Kossuth L. u. 25. 670 Lakéhaz
4. Kossuth L. u. 27. 671 Lakéhaz
5. Kossuth L. u. 45. 682/1 Gazdasagi éplletek
6. Alkotmany u. 674/1 Hdsi emlékm(i
7. Alkotmany u. 4. 637 Lakéhaz
8. Alkotmany u. 41. 722 Lakdhdz és gazdasagi éplilet
9. Alkotmany u. 734 Feszulet
10. FGtér 1. 1 Kozséghaza
11. Fétér 450 Feszilet
12. Rékéczi u. 154/2 Feszilet
13. Ady E. u. 12. 203/1 Ovoda (kiskastély)
14. Ady E. u. 226/6 Lakéhaz (kuria)
15. Gébor Aron u. 11. 286 lakéhaz
16. Gébor Aron u. 17. 280 lak6haz
17. Gabor Aron u. 18. 279 lakéhaz
18. Jozsef Attila u. 24. 348 lakéhaz
19. Jozsef Attila u. 349 Kapolna
20. Jozsef Attila u. 38. 356 Lakohaz és gazdasagi épllet
21. Jozsef Attila u. 409 Fesziilet
22. kiltertlet-Andormajor 0151/3 Szovetkezeti Kozpont (kiskastély)

Helyi teriileti védelem alatt 4ll6 terliletek elnevezése és lehatarolasa a 13/2017. (XII. 31.) 6k. rendelet
1. fejezete alapjan

e aSzabadsag utca keleti oldala;
e aSzéchenyi utca északi oldala;

e atelepllésmag (Kossuth Lajos utca — Jozsef Attila utca — Rakdczi Ferenc utca talalkozasa) és
kornyéke

A telepiilésrendezési tervhez Orokségvédelmi hatastanulmany késziilt.

A helyi védelem tényét a teleplléskép védelmi rendelet tartalmazza a vonatkozd jogszabalyok
alapjan. A telepliléskép-védelmi rendelet elkészlt. (13/2017. (XII. 31.) 6k. rendelet)

Botanikai értékek

Volt D6ry-kastély parkja (6voda korul, 203/1 hrsz.)
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1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai

A teleplilés Osszességében j6 benyomast kelt, rendezett. Ennek ellenére taldlunk gondozatlan,
elhagyatott hdazakat, telkeket. Ezen ingatlanok egyrészt rontjdk a teleplilésképet, masrészrél
balesetveszélyt is okozhatnak. Az elhagyatott hazak kozil vannak olyanok, amelyek gazdasdgosan
felujithatoak és vannak olyanok, amelyek mar elbontatnddak.

Az andormajori kastély elhanyagolt, allaga vészesen romlik. A paradicsompusztai kastély jelenlegi
funkciodja (gyermekotthon) 6rékségvédelmi szempontbdl nem a legmegfelel6bb.

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

Zomba teleplilés Tolna megye kdzéps6 részén, a 65. sz. Szekszard - Siofok Il. rendl f6at mentén
fekszik. A kornyékbeli nagyobb telepiilések kozil Bonyhdd 14, Szekszard 16, Tamasi 35, Paks 44,
Dombdvar 46, Pécs 56, Budapest 158 km-re taldlhatd.

A kozségen vasutvonal nem halad at, a legkdzelebbi vasutallomas Szekszardon talalhaté.

Zomba belteriletét északnyugat-délkelet irdnyban, lakdhdazakkal s(ir(in beépitett teriileteken
keresztil (Jézsef Attila utca, Rakéczi utca) halad a 65. sz. f6ut. A f6ut a kdzségnek jo kozlekedési
kapcsolatot biztosit, de ebbdl ered6en nagy a telepiilésen athaladé tranzit forgalom.

A 65. sz. f6utbdl kidgazd 6533. jell 6sszekotd ut biztositja a Zombatdl délre fekvé Bonyhaddal, illetve
a nyugatra fekvé Tevellel vald kozati kapcsolatot. Zombardl északkelet felé Nagytormdspusztdn at
kiépitett helyi Uton el lehet jutni a 6317. sz. Harc — Simontornya 0Osszekotd utig, melynek
koészonhet6en Kolesd, Medina, Szedres, stb. is viszonylag konnyen elérheté.

1.15.2. Kozuti kozlekedés

A teleplilés kozlekedési hierarchidja kialakult, a kiszolgalé utak szilard burkolata azonban altaldban
csak egy forgalmi sav szélesség(.

A kozségben egy jarmU-osztalyozé savokkal kiépitett T-csomdpont taldlhatéd a F6 téren. A tobbi
csomoépont a kis forgalomra tekintettel jelen formajaban is megfeleld.

1.15.3. K6z6sségi kozlekedés
1.15.3.1. K6zuti kozforgalmu kozlekedés

Tavolsagi autdbusz jaratok athaladnak a telepiilésen, helyi autébusz kozlekedés nincs. A jaratok
gyakorisaga Szekszard és Zomba kozott megfelel.

1.15.3.2. K6tottpalyas kozforgalmu kozlekedés
A telepliilést nem érinti vasutvonal.
1.15.4. Kerékparos és gyalogos kézlekedés

A telepilést érinti a tervezett orszadgos jelent6ségl Kiils6-somogyi Szantdd-Tamasi-Hogyész-Bonyhad-
Pécs kerékparut, azonban jelenleg még kiépitett kerékparuttal nem rendelkezik a telepiilés.

1.15.5. Parkolas

A kozségben jelenleg a kozséghdza, a takarékszovetkezet, a temeté elStt és mlvel6dési haz udvaran,
illetve a Rakéczi utcaban lévd intézmények (altaldnos iskola, Sportpaly-6lt6z6, Margaréta panzio) és
kisboltok el6tt taldlhatd kisebb-nagyobb kiépitett parkold, de ezek kapacitdsa az igényekre tekintettel
nem elegendé.
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1.16. K6zmlivesités
1.16.1. Vizik6zmliivek
1.16.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (ivé-, ipari-, tlizolto-, 6nt6zdviz, termalviz hasznositas)

Zomba kozség koziizemi vizelldtasat a szekszardi székhely(d EROV Zrt. altal Gizemeltetett 6nalld vizmi
[atja el. A rendszer vizbazisat 3 db mélyfuratu kdt biztositja.

1.16.1.2. Szennyvizelvezetés

A kozség koziuzemU szennyvizcsatorna haldzattal és sajat szennyviztisztitd mdivel rendelkezik, mely
gravitdcids csatornazasi rendszerrel épilt, hazi bekotécsatorndkkal. A domborzati adottsdgok miatt
kozteriileti szennyvizatemel6 |étesitésére nem volt szlikség. A szennyvizelvezet6 rendszer
izemeltetSje az E.R.0.V. Zrt. A telepiilésen a rakotott ingatlanok széma 770 db.

1.16.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A telepllés belterileti csapadékviz elvezetése tulnyomarészt nyilt arokrendszerrel torténik. Zart
csapadékviz-csatorna szakaszok csak a telepiléskdzpontban taldlhatok. A telepilési vizelvezetd
arok 2017-2019 kozétt TOP-os palydzati forrasbol keriilt rendezésre, mely sordn az arok
mederburkolé lapokkal lett kiburkolva. A vizelvezet6 arok a telepilés kodzponti terlletén a
vizhozamnak megfelel6 atmér6jd zart csatornacsSbdél lett megépitve.

A csapadékvizek befogaddja a kozigazgatasi teriilet déli hataran folyd Volgységi-patak.
1.16.2. Energia

1.16.2.1. Energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kozvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatorendszerek)

A telepiilésen az elektromos energia-ellatds belterileten teljeskorlien biztositott. Ennek ellatdsat az
E.ON Dél-dunantuli Aramhaldzati Zrt. végzi. A kozség teriiletén 21 db E.ON tulajdont transzformator
allomas talalhaté.

A kozvilagitast energiatakarékos fényforrasok biztositjak.

Az E-on Gazhaldzati Zrt. altal Gzemeltetett vezetékes foldgazhaldzat a belterilet utcdinak 90%-ban
kiépilt, mindéssze a Ddzsa Gyorgy utca utolsé néhany ingatlana, valamint Szentgdlsz6l6hegy
ellatatlan. A kozség gazfogado allomasa a belterilet déli részén, a volt vasartéren talalhaté (0112/63
hrsz).

1.16.2.2. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kornyezettudatos energiagazdalkodas
lehet6ségei

A teleplilés energiagazddlkodasa a jov6ben a természeti adottsagoknak kdszonhetSen jelentGs
valtozdson mehet keresztiil. Az elektromos aram elGallitdsara a biomassza, a szél-, nap-, viz és a
geotermikus energia alkalmazdsa johet szamitasba.

Zomban az éves napfénytartam atlagosan 2000 dra kordli, ami jelent6s részben elegendd a flités és a
haztartasi melegviz elGallitasdhoz. A szélenergia haztartasi szintl hasznositasa is elképzelheté a
térségben, illetve a fold geotermikus energidja is mindenitt rendelkezésre all. A haztartasi méret(
kiserém{(ivek kdzcélu hdlézathoz vald csatlakozasat engedélyezi a szolgaltatod.

A telepiilés intézményeinek megujuld energiaforrdsok alkalmazdsdval torténd lizemeltetése a
lakossdg szemléletmdd valtasat is elGsegiti a jov6ben. Ez eredményezheti, hogy a haztartasok
energiaellatdsa is megujuld energiaforrasok alkalmazdasaval térténjen hosszuatavon.
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1.16.2.3. Onkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

A telepiilésen jelenleg a kovetkezd intézmények épiiletein taldlhatdé napelem: miivel6dési haz,
Onkormdnyzat, korzeti évoda, konyha.

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halézat, vezeték nélkiili hirkozlési
épitmények)

A kozség teriiletén mindhdrom mobilszolgaltatd (Telekom, Telenor, Vodafone) megtalalhatd, azok
vételi lehetdsége megfeleld.

A kabel-tv és az internet szolgaltatas lizemeltetdje a Tarr Kft.

Az foldfelszini sugarzasu radié és TV mdsorait az Antenna Hungaria Zrt. biztositja.
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1.17. Kérnyezetvédelem (és telepllésiizemeltetés)
1.17.1. Talaj

Zombdn a termdéfoldek rendkivil jé6 minGségliek, atlagos aranykorona értékiik 22-30 korili. Ennek
készonhetben a kiilterilet nagy részén szantofold taldalhatd. A mez8gazdasagi tablakat sokszor
egybeszantva mdvelik, igy igen nagy kiterjedésli, monokulturas rendszer figyelhet6 meg. Ez nem
szerencsés a talaj védelme szempontjabdl, ezenfellil a mez6gazdasagi kemikalidk intenziv hasznalata
tovabb ront a talaj allapotan.

A nagy, homogén tablakat néhol fasorok, vizfolyasok, arkok tagoljak és természetkozeli feliiletek, fas-
cserjés okoldgiai folyosék szakitjak meg helyenként az agrartajat. A mez6véds fasitdsok szerepe a
szél elleni védelem, a kondiciondlé hatds, a mezdgazdasagi utakrdél szarmazé szennyezdanyagok
él6vizekbe valé bemoséddsdnak megakadalyozasa.

A meredek lefutdsi dombfelszineken fokozottan kell talajerézidval szamolni. A talaj felsd, termékeny
rétegének megdrzése fontos feladat, ami talajkimélé mdvelési mdédszerek alkalmazasaval oldhaté
meg.

A gazdasagi telephelyeken folytatott tevékenységek (novényvéddszer-gyartds, autdjavitok, stb.)
soran talajba jutd szennyezbanyagok elszennyezhetik a kornyezé teriiletek termdtalajat, illetve a
talajba valé bemosddassal a felszin alatti vizek allapotat veszélyeztetik. Az allattartd telepek
tragyataroldi szintén terhelést jelentenek a talajra nézve.

A kozség teriiletén megoldott a kozm{(ives szennyvizkezelés. A néhol még el6forduld szennyviz talajba
torténd szikkasztdsa nemcsak a talajt, hanem a felszini és felszin alatti vizkészleteket is szennyezi,
amelynek kovetkezménye az él6vizekben nitrogénfeldusulds, eutrofizacié lehet.

1.17.2. Felszini és a felszin alatti vizek

Zomba teriiletén |év6 felszini vizfolydsok: a Hidas-patak, a Varjuvolgyi-arok, a faluban eredé
Volgységi-Malom-arok és a Patlani-viz, illetve alléviz a Volgységi-patak felduzzasztasaval létesitett
halasté-rendszer Paradicsompusztatél délkeletre.

A felszini és felszin alatti vizek min&ségét tobb tényezd is veszélyezteti: a csatorndzatlan
haztartasokban keletkez6 szennyvizek talajba torténdé szikkasztasa; a féutrédl bemosddd
szennyez8anyagok és a sozds, a mez6gazdasagban hasznalatos kemikdlidk, az allattartasbdl eredd
tragya (Paradicsompuszta, Nagytormaspuszta), illetve a gépjarmivekkel kapcsolatos tevékenységek
soran talajpa juté asvanyolaj alapu motor- és kendéolajok, veszélyes anyagokkal szennyezett
szlir6anyagok.

A csapadékviz gyl(ijtése és elvezetése Zomban nyilt arkos rendszer(i, azonban a nyilt arkok kialakitasa
és keresztmetszete a f6 utcdn kiviil szinte sehol sem megfelel6. A gyepes feliiletii arkok jobbara csak
szikkasztd jelleggel mikodnek, és hirtelen lezidulé nagyobb es6zések idején megtelnek, sét
kiontenek. Egyes szlikebb mellékutcdkban egyaltalan nincsenek arkok, és a szlk keresztmetszet miatt
ennek kialakitasara nincs is igazadn lehet6ség.

A 27/2004. (XI.25.) KvWM rendelet szerint Zomba a felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny
telepilésnek szamit.

A telepilés orszagos vizminGség-védelmi teriilet térségi dvezetével érintett.

A kozség kozcélu ivovizbazis védelmére lehatdrolt vagy kijelolt hidrogeoldgiai véd&zonaval
rendelkezik.

1.17.3. Levegétisztasag védelme

A tiszta, egészséges levegl alapvetd emberi sziikséglet. A leveg6 tisztasaganak védelmét jogszabdlyok
irjdk el6. A leveg6védelmi kovetelményeket az orszagos és regiondlis kornyezetvédelmi, illetve
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tarsadalmi, gazdasdgi programok, tervek, a teriletfejlesztési, teriilet- és teleplilésrendezési tervek
kidolgozasa soran, valamint az 6nkormanyzatok koérnyezetvédelmi programjaiban, a gazdalkodd
szervezetek terveiben és a mdszaki tervezésben - a kilon jogszabdlyokban foglaltak szerint -
érvényesiteni kell.

Zombadn elsésorban a kozuti kozlekedésbdl, a flitésbdl és a mez6gazdasdagi tevékenységbhdl szarmazd
légszennyezés fordul el6. Egyes nagylizemi allattarté telepek kornyezetében blzhatassal is szamolni
kell (Paradicsompuszta, Nagytormdspuszta).

A mezbgazdasagi termelésbdl szarmazd porszennyezés és a bolygatott felszineken elszaporodd
allergén gyomok is hozzajarulnak a levegémindség romlasahoz.

1.17.4. Zaj- és rezgésterhelés

A legjelentGsebb kornyezeti zajforrasok a kozlekedési és az Gizemi tevékenységek, de a vendéglatas,
szérakoztatd tevékenységek, a haztartasokban hasznalt gépek, berendezések, valamint egyéb emberi
tevékenységek is ide tartoznak.

A telepliilés belteriletén a fenti tevékenységek kozil a kozlekedésbél szarmazd zaj- és rezgésterhelés
a legnagyobb, tekintettel arra, hogy a belterileten keresztil halad a 65. sz. szamu féut.

A zaj és rezgésvédelmi kovetelményeket a védendd létesitmények, terliletek besoroldasanak
fuggvényében a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szlo 27/2008. (XII.
3.) KWM EUM egyittes rendelet I. szamu melléklete szabdlyozza.

1.17.5. Sugarzas védelem

A nuklearis veszélyhelyzetet el6idézni képes hazai létesitmények koziil a Paksi Atomerém( és a
Kiégett Kazettak Atmeneti Taroldja (45 km), valamint a bataapati kis és kdzepes aktivitasu radioaktiv
hulladékok taroldja (28 km) taldlhatd Zomba kozelében.

A teleplilések katasztréfavédelmi besoroldsardl, valamint a katasztréfak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz616 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet mddositasardl sz6l6 61/2012. (XI1. 11.) BM rendelet
1. szamu melléklet értelmében Zomba kozség ll-es katasztrofavédelmi osztdlyba sorolt.

1.17.6. Hulladékkezelés

A kozségben keletkezett kommunalis és szelektiv hulladékot az ALISCA TERRA Regiondlis
Hulladékgazdalkoddsi Nonprofit Kft. szallitja el. A kommunalis hulladékot heti egy alkalommal, a
szelektiv hulladékot a hulladékgyl(ijt6 edénybél és a zoldhulladékot havonta egyszer szallitjak el.
Epitési tormelék, veszélyes hulladék, zoldhulladék, stb. elhelyezésére legkozelebb a Szekszardon
m(ikodé hulladékudvaron nyilik lehet&ség.

1.17.7. Vizualis kérnyezetterhelés

Vizualis kornyezetterhelést olyan épitmények okozhatnak, amelyek kedvezé6tlenil befolydsoljak a
telepilésképet, valamint a tdjat. llyenek jellemz&en a gyarkémények, viztornyok, hirkozlési antenndk
és tornyok, egyes ipari és mezGgazdasagi Uzemi épitmények. llyen objektum Andormajor
terményszaritdja, a mar Kéty kozigazgatasi teriletén allé két mikrohullamu atjatszé torony, vagy az
alsépatlani romos terménytarold.

1.17.8. Ar- és belvizvédelem

A teleptilésen ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon térténé besoroldsardl szél6 18/2003. (XII. 9.)
KvWM-BM egyiittes rendelet melléklete szerint Zomba teriilete a ,C” enyhén veszélyeztetett
kategdridba tartozik. Eszerint a telepilés ,nyilt vagy mentesitett drtéren helyezkedik el és elGirt
biztonsdgban kiépitett védmlivel rendelkezik.”
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A Kbzép-dunantudli Vizigyi lgazgatdsag nyilvantartasa alapjan a kozség kozigazgatasi terilete nem
része belvizvédelmi 6blézetnek.

A Volgységi-patak bal partjdn elhelyezked6, Zomba kiilteriletéhez tartozd, Szentgalsz6l6hegy
szantoéterlletének egy része az 1.30. volgységi artéri oblozetbe esik. A domborzati viszonyok alapjan
a 92,72 mBf. szint (MASZ szint) alatti foldteriletek a Sid-csatorna, illetve Volgységi-patak magas
vizszintjei esetén elontésre kerlilnek. A teriilet fejlesztése vagy beépitése esetén javasolt a 92,72
mBf. szint feletti beépités.

A telepilés kozigazgatasi terliletét érinti az orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete.

Zomba a 27/2004. (XIl. 25.) KvwWM rendelet melléklete alapjan érzékeny felszin alatti viz
szempontjabdl érzékeny felszin alatti vizmin&ség védelmi tertleten fekszik. A 2019/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelet 2. melléklete szerinti besorolas alapjan a felszin alatti viz dllapota szempontjabdl a
2.3, 2.c alkategédridba esnek a telepiiléshatarokon beliili tertletek.

A kozség kozigazgatasi terliletén nem talalhaté lehatarolt vizbazis-védelmi terilet.

Zomba teriilete a Duna részvizgy(ijtén, az 1-11 Sié vizgy(ijt6-gazdalkodasi tervezési alegységen foglal
helyet.

Zomba kozség teriletére vonatkozdan a Kézép-dunantuli Vizigyi Igazgatdsag kezelésében az alabbi
vizfolyasok taldlhatdak:

- Zombai-arok 0+000-3+585 km szelvények kozotti szakasza (0111 hrsz)
- Hidas-patak 7+725-9+130 km szelvények kdzotti szakasza (0174 hrsz)

- Volgységi-patak 4+840-5+700 km szelvények és a 9+860-10+600 km szelvények kozotti
szakasza (0100/1-2, 0120 hrsz)

- Rak-patak 0+000-0+031 km szelvények kdzotti szakasza (0100/1-2 hrsz)

1.17.9. Fennall6 koérnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

Lasd 1.17.1.-1.17.8. pontot.

1.18. Katasztréfavédelem (teriiletfelhaszndlast, beépitést, befolyasolé vagy
korlatozo tényezdk)

A telepulések katasztréfavédelmi besorolasardl, valamint a katasztrofak elleni védekezés egyes
szabalyairdl sz6l6 62/2011. (XII. 29.) BM rendelet mddositasardl sz616 61/2012. (XI1. 11.) BM rendelet
1. szamu melléklet értelmében a kodzség Il. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt a paksi nuklearis
[étesitménytdl vald tavolsag alapjan.

A katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddd egyes torvények mddositdsardl szold 2011. évi
CXXVII. térvény végrehajtasardl szolo 234/2011. (XI. 10.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerint a
katasztrofavédelmi szempontbdl |. veszélyességi osztalyba sorolt telepiiléseken az elégséges védelmi
szint meglétéhez a kbvetkezdSk sziikségesek:

Riasztds: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tdjékoztatas feltételeinek biztositasa.

Lakossdgvédelmi mddszer: kockazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen, els6sorban
elzarkozas

Felkészités: a lakossag évente torténé aktiv tajékoztatdsa; a lakossag passziv tdjékoztatdsa
nyomtatott és elektronikusan elérhetd informacids anyagok biztositasaval; a lakossag felkészitése a
riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint az annak megfelel6 magatartasi szabalyokra
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Védekezés: kilonleges felszerelések és kiképzett szakért6k (Onkéntes mentdszervezetek)
bevonasanak tervezése és begyakoroltatdasa; a kockazatbecslésnek megfelel6en egyes polgari
védelmi szakalegységek megalakitasa; a karitativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot ellatd
szervek bevonasanak tervezése

Indulé katasztrofavédelmi készlet: teljes induld katasztréfavédelmi készlet megléte. A telepiilésen 3
db riaszté eszkoz taldlhaté: Ady E. u. 1., F6 tér 1 és Kossuth u. 80. szdma alatt.

Honvédelem

Az Orszagos Terlletrendezési Terv kiemelt fontossagu honvédelmi teriletet, valamint honvédelmi
teriilet 6vezetébe tartozd honvédelmi rendeltetési ingatlant nem tart nyilvan.

Medina kozség kozigazgatdsi teriiletén tdvolfelderité radardllomds mikodik, mely fontos szerepet
tolt be a déli hatarszakasz védelme és a paksi atomerém légvédelme miatt.

Légvédelem

Zomba telepiilés allami célu légikozlekedéssel kozvetlenll nem érintett. Az adott teriilet az allami
repllések céljara szolgdld repll6terek telekhataratdl mért 15 kilométernél nagyobb tavolsagban van.

1.18.1. Epitésfoldtani korlatok

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi FGosztaly Banydszati Osztaly 2019. évi adatszolgdltatasa
alapjan Zomba a volt téglagyari banya falainak omlasveszélyessége miatt a Foldtani veszélyforrasok
Ovezetébe tartozik.

1.18.1.1. Aldbanydaszott teriiletek, barlangok és pincék teriilete

A telepiilés teriiletén aldbanyaszott teriletek, barlangok az eddig ismert adatok alapjan nem
talalhatok. Zomba teriilete asvanyvagyon védelmi 6vezetbe tartozo teriletrészeket nem érint.

1.18.1.2. Csuszas-, siillyedésveszélyes teriiletek

A Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi F6osztaly Banydszati Osztdly 2019. évi adatszolgdltatasa
szerint a kozség terilete az Orszadgos Felszinmozgasos Kataszter nyilvantartasaban nem szerepel.

1.18.1.3. F6ldrengés veszélyeztetett teriiletei

Zomba kozség Magyarorszag szeizmikus zonatérképén a 2. zonaban (kozepes alatti érték) helyezkedik
el.

1.18.2. Vizrajzi veszélyeztetettség
1.18.2.1. Arvizveszélyes teriiletek
Lasd 1.17.8. pontot.

1.18.2.2. Belvizveszélyes teriiletek

A telepiilés terlilete Szentgdlsz6l6hegy déli, alacsonyabb fekvés(i teriletein kiviil nem része
belvizvédelmi 6blozetnek, rendszeresen belvizjarta terilet 6vezetét nem érinti.

1.18.2.3. Mély fekvésii teriletek
Zomba kozségen mély fekvési teriletek nem talalhatdk.
1.18.2.4. Arviz és belvizvédelem

Lasd 1.17.8. pontot.
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1.18.3. Egyéb

1.18.3.1. Kedvezétlen morfoldgiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

Az 1.18.1.2. pontban felsoroltakon kiviil mds kedvez6tlen morfoldgiai adottsag nem ismert.
1.18.3.2. Mélységi, magassagi korlatozasok

Zomba kozség teljes kozigazgatasi teriiletén belll a terepszinttdl szamitott 11 méter folotti tér a
Magyar Honvédség mikddési teriilete, ezért a Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FSosztdlya a
telepulésfejlesztési koncepcid készitéséhez adott el6zetes nyilatkozataban a telepilés teljes
teriletére 11 méteres magassagi korlatozast rendelt el.

1.18.3.3. Tevékenységhdl adodo korlatozasok

Zombatdl északkeletre 16 km-re, Medina kozség kozigazgatasi teriletén taldlhaté a Magyar
Honvédség nemzeti és szovetségi feladatai végrehajtdsa szempontjabdl kiemelten fontos
radarallomas. A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 25/A. § (2) bekezdés értelmében a radaroktdl
szamitott 40 km-en belll Gj széler6m( vagy szélerémd park nem helyezhet6 el, a meglévé
szélerémivek épitménymagassaga nem novelhetd (ilyen nincs), a szélerém( parkok nem bévithetdk.

1.19. Asvanyi nyersanyag lel6hely

Zomba kozigazgatasi teriiletén szilardasvany banyaszati banyatelek nem talalhatd, valamint az Allami
Asvanyi Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartdsban sem szerepel olyan teriilet,
amely az dsvanyi nyersanyagvagyon 6vezethez tartozik.

A telepilésen szénhidrogén banydszati |étesitmény nem taldlhato.

1.20. Varosi klima

Zomban a telepiilés kis méretébdl, és megfelel zoldfeliileti ellatottsagabdl adéddan varosi klimardl
nem beszélhetiink.

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A vizsgalt tényezdk elemzése, egymasra hatasuk 6sszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymdsra hatasuk Osszevetése, folyamataik
elemzése

e Akedvezd természeti adottsdgok kedvezé lakdkdrnyezetet eredményeznek.

e A tervezett gazdasagi terlletek lehet6vé teszik Uj vallalkozdsok megtelepedését, illetve a
meglévék fejlesztését.

e Atelepilés mez6gazdasagi (termGhelyi) adottsagai kiemelked&en jok.

e A természeti, muvi, kulturdlis 6rokség szambavétele, megdvasa a helyi tarsadalmi kohézié
erdsodését is szolgdlja.

e Atelepilés természeti és épitett kornyezete lehet6vé teszi a turizmus fejl6dését.
e A kozség kozlekedési helyzete j6 (a megye kdzségeihez viszonyitva).

e Atelepilés kozmdU-elldtottsaga kielégité.
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A telepilés alapfoku intézményellatottsaga megfelelS, cél a meglévé funkcidk megtartdsa és
fejlesztése.

56



Zomba Megalapozé Vizsgélat

2020.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

3.1.1. A folyamatok értékelése

A népesség megtartasat illetve novekedését a helyben valé foglalkoztatas aranyanak noévelése,
vallalkozdsok megtelepedésének 6sztonzése révén lehet elérni. Mivel napjainkban a foldm(ivelés
csak néhany gazdalkodot érint, a lakossag nagy része a kornyezé varosokban, elsésorban Szekszardon
taldl munkat.

A kozség a Volgység kivald talaju, valtozatos felszin( teriiletén fekvé telepiilés. A kivalé terméfoldi
adottsagoknak kdszonhetben a kozség életében mindig is fontos szerepet jatszott a mezégazdasag. A
szantofoldi novénytermesztés mellett az dllattenyésztés jelentdsége is érzékelhetd napjainkig.

Ahhoz, hogy a j6 termdbképesség megmaradjon, a talajok védelmére is fokozott figyelmet kell
forditani. Ez az erdzidvédelemmel, a mez6gazdasagi kemikdlidk kizdrélagos hasznalata helyett
integralt novényvédelemmel, mez6védé erdGsavok telepitésével valdsithatd meg.

A telepiilés kiltertiletének alacsonyabban fekvG része rendszeresen belvizjarta terilet, ezért érdemes
az itteni terulethaszndlatokat a természeti adottsagokhoz igazitani.

A teleplilés életében fontos szerepet tolt be a teleplilés multja, épitett értékei, linnepei. A kozség
civil élete aktiv, ahol szerepet kap a kulturdlis 6rokség és a hagyomanyok apolasa. A falu turisztikai
jelent6ségét novelné a 65. sz. f6Ut mentén tervezett térségi kerékpardt megépiilése.

A telepilés Osszességében rendezett telepiilésképpel rendelkezik. A megyei atlaghoz képest
alacsonyabb a lakatlan éplletek aranya, de helyenként taldlhaték lakatlan, eladdsra kindlt ingatlanok
is, amelyek egyben letelepedésre adnak lehetGséget.

A mez6gazdasagi telephelyek részben kihaszndltak, a meglévé kihasznalatlan épiletekben uj funkciok
kialakithatok.

Az 6nkormanyzat intézményeinek megtartasa mellett fokozatosan fejleszti épuletallomanyat (L.
iskola, 6voda).

Fontos a csapadékviz megfeleld elvezetése a belteriilet egészén.

A belterileten athaladé jelent6s kozuti forgalom miatt a telepillésen él6k zaj- és rezgésterhelésnek
vannak kitéve, ezért kivanatos lenne a belteriiletet elkerilé ut kiépitése.
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3.1.2. A telepiilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiils6 és belsé tényez6k
osszefoglalo értékelése

Erosségek

Tarsadalom

— A telepilésen m(ikodd civil szervezetek kilonbozé tevékenységi koriikkel jarulnak hozza a
teleplilés életének szinesitéséhez.

Kérnyezet
— Zomba megkozelitése a 65. sz. f6utnak kdszonhetben jb.
— Bonyhad jaraskozpont, valamint Szekszard varos kozelsége.

— A telepiilés kozigazgatasi teriiletén tobb helyi és egy orszagos szinten jelentGs épitett 6rokség
(szakrdlis épitmény, helyi védelemre érdemes kastély, kuria és népi lakéhaz) taldlhaté.

— Rendezett belteriilet, gondozott lakdkornyezet.

— Kedvez6 tajképi adottsdgok.

— Egyes intézményeken a megujuld energia alkalmazasa.

Gazdasdg

— Atelepulés kiiltertiletének jelentés részét kivald mindségl termdteriletek alkotjak.

— Tobb helyi vallalkozas mlkodik. Az allattenyésztés ma is jelentds a telepiilésen.

Gyengeségek
Tdrsadalom
— Atelepilés lakossaga eloregedd, a képzett fiatalok elvandorolnak a telepiilésrél.
— Szélesedik a tarsadalmi szakadék a telepiilésen él6k rétegei kdzott.
Kérnyezet
— Lakatlan, elhanyagolt lakdéplletek a belterileten
— A 65. sz. Ut forgalmi terhelése zavarja a teleptlésen él6ket.
— A belterileten a csapadékviz elvezetés nem mindenhol megoldott.
— A belterileten 1évé légvezetékek rontjak a teleplilésképet.
— A dombvidéki erézidval a j6 mindségl termd&talaj pusztuldsa kévetkezik be.
Gazdasdg
— A gazdasagi teriletek, véllalkozasra alkalmas teriletek nem teljeskorien kihasznaltak.

— Alvotelepllés jelleg
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Lehetdségek

Tarsadalom

Munkahelyek teremtésével, a telepiilési alapfunkciok meger@sitésével, tovabbiak kialakitasaval a
telepilés népességének fogyasa megallithato.

A kozosségi kohézid erbsitése érdekében a civil kezdeményezésekbe a fiatalok bevonasa.

Kérnyezet

A megujuld energiaforrdsok alkalmazasa a kozosségi célu intézmények, a haztartdsok, a gazdasagi
funkcioju létesitmények energia ellatasanal.

A természeti és épitészeti értékek feltérképezése és az arra érdemes épiletek, szobrok feldjitasa.
Kozosségi tér, sportolas infrastruktirajanak fejlesztése.

Helyi turisztikai lehet&ségek bévitése.

Csapadékviz-elvezetés teljeskor(ivé tétele.

Mez6védd erdGsavok telepitése, dll6utak fasitasa.

A telepilés kiépitetlen lakdutcaiban az utak szildrd burkolattal torténé ellatasa, meglévé
Utburkolatok javitasa, jardak épitése

A kerékpdros kozlekedés fejlesztése a telepiilés lakdinak kozlekedési biztonsdganak novelése,
valamint a turizmus fejlesztése érdekében els6ésorban a Rakdczi utca és Jozsef Attila utca mentén.

A mélyfekvés(i, vizenyGs terileten a tajhasznalatok ujragondoldsa, a természetes allapotok
fenntartasara vald torekvés: pl. vizparti fads ligetek, vizeny@s rétek, illetve vizfellletek
kialakitasaval, meg6rzésével.

Belteriiletet elkeril6 ut megépitésével élhet6bb, biztonsagosabb lakékodrnyezet kialakitasa.

A jelenleg elhagyatott hdazak feltérképezése, szambavétele és intézkedési terv hozatala:
éplletfeldjitas, vagy rossz allag esetén bontds és a helyén 0j éplilet épitése.

Gazdasdg

A teleplilésrendezési eszkbzokben tervezett gazdasagi teriiletek kedveznek Uj gazdasagi funkcidk
megtelepedésének.

A j6 kozlekedési kapcsolatok kedvezhetnek U] véllalkozasok letelepedéséhez.

A programturizmus erdsitése céljabol kapcsolddas a kornyék telepliléseinek rendezvényeihez.

Veszélyek

Tarsadalom

A telepiilés lakossaganak tovabbi 6regedése.

A képzett, munkaképes lakossag tovabbi elvandorlasa.

Koérnyezet

Tajidegen fajok elterjedése.

Lakatlan, gondozatlan épliletek szamdanak novekedése.
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Gazdasdg

— A szantéfoldi  kultdrdkon alapulé mez6gazdasagi vallalkozdsok tovabbi novekedésével a
mezG6gazdasag egysikuva valhat.

— Az ipari-gazdasagi vallalkozasok csekély mennyisége.
3.1.3. A telepiilésfejlesztés és -rendezés kapcsolata
A telepilésfejlesztési célok nagy részét a kozség természeti és mUszaki adottsagai befolyasoljak.

A biztonsagos, élhet6 lakdkornyezet biztositdsa az 6nkormdnyzat feladata, aminek kialakitasat a
telepilésrendezési eszk6zok szabalyozzak.

Az el6z6 pontokban ismertetett geomorfolégiai-, vizfoldrajzi adottsagokat, a természetvédelmi,
épitett orokség értékeit szem el6tt tartd szabdlyozas sziikséges.

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepiilés problémainak és értékeinek 6sszefoglaldja térképi formaban, a teriileti lehet6ségek és
korlatok térképi abrazolasa
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Problématérkép
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Ertéktérkép — atnézet
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Ertéktérkép - belteriilet és kérnyéke
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Y4

3.3. Eltéro jellemzokkel rendelkez6 telepiilésrészek

3.3.1. Telepiilésrészek kijelolése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt teleplilésrészek rovid bemutatasa

Zombdn tobb eltér§ karakterrel rendelkez6 telepilésrész talalhatd. A lakéterilet a torténeti
teleplilésmagbdl és az Ujabb kialakulasu utcakbol tevédik ossze.

Hagyomanyos falusias teriiletek

A Rékodczi utca, Alkotmany utca, Kossuth utca, Széchenyi utca és a Jozsef Attila utca képezi Zomba
hagyomanyos jellegli teleplilésrészét, tovabba ide sorolhatd Szentgdlsz6l6hegy belterllete is. A 19.
szdzad masodik felétdl, valamint a 20. szazad elsé felében épiilt lakdhdzak hosszu szalagtelkein
féslisen beépitett telkek sorakoznak. A hagyomdnyos utcdra merGleges gerincli csonkakontyolt
nyeregtetGs lakdépiletekhez a folytatasukban gazdasagi épiiletek (pajta, istalld) kapcsolddnak.

Uj tipusu falusias teriiletek

A 20. szdzad masodik felében kiépilt Oroshdza utca, Béke utca, DGry utca telkein az erre a korszakra
jellemzd lakéhaz tipusok lathatdak.

Uzemi jellegti teriiletek

A majorok, ipari telephelyek (Nagytormaspuszta, Tanyatormds, Andormajor, Paradicsompuszta, 65.
ati volt tsz-major) teriiletén vegyes beépités jellemzs, ahol tébb csarnokszerd, kis tetGhajlasszogi
épllet, illetve technolégiai épitmény fordul eld.

Sz6l6hegyi teriletek

Szentgalsz6l6hegytdl keletre emelked6 dombokon kialakult zartkerti teriilet tartozik a sz6lGhegyi
teriiletbe. A terileten a zartkertekre jellemzd teriletnagysagu telkek talalhatok, amelyek sz6l16-,
gylimolcstermesztésre alkalmasak. Az ingatlanok egy részén a terilethasznalatot kiszolgalé gazdasagi
éplletek, préshazak, pincék talalhatéak.

Vizgazdalkodasi és természetkozeli teriiletek

Vizgazdalkodasi és természetkozeli teriiletbe soroltak a Volgységi-patak felduzzasztasaval létrejott
halastavak és mocsarak a telepilés déli hataran.

Agrar teriiletek

A fenti lehatarolasok egyikébe sem tartozo, taj- és természetvédelmi szempontbdl nem érintett, és
jellemzéen be nem épitett kiilterileti mez6gazdasagi teriletek tartoznak agrar teriletbe.

ErdGteriiletek

F6ként a kozigazgatasi terllet északi és déli részén foltszerlen elhelyezkedd erd6-teriletek
sorolhatok ide.
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Yo’

Zomba eltéré jellemzékkel rendelkezé telepiilésrészei
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3.3.2. Szegregalt vagy szegregacidval veszélyeztetett teriiletek lehatarolasa, térképi
abrazoldsa és helyzetelemzése

A Kozponti Statisztikai Hivatal (tovabbiakban: KSH) a telepllésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt
telepilésfejlesztési  stratégiardl és a  teleplilésrendezési  eszkd6zokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrSl sz6lé6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 10. mellékletében meghatdrozott szegregacidos mutatd alapjan
nyilatkozott, hogy a telepiilésen szegregatum, illetve szegregacidval veszélyeztetett terllet is
taldlhatd. (a KSH altal mellékelt térképen Nagytormaspuszta nem latszik).

A Korm. rendelet szerint azon teriletek tekinthet6k szegregdtumnak, ahol a legfeljebb altalanos
iskolai végzettséggel rendelkez6k és a rendszeres munkajovedelemmel nem rendelkez6k ardnya az
aktiv kordakon (15-59 év) beliil eléri, illetve meghaladja az adott telepliiléstipusokra vonatkozd
hatarértéket.

Zomba teleplilésen (2000 fénél népesebb varos és kozség esetében) a szegregaciés mutatd
hatarértéke szegregalt terlilet esetében nagyobb egyenld, mint 35 % és a terlleten él6 népesség
szama eléri az 50 f6t. A szegregdacidval veszélyeztetett teriileten a mutaté hatarértéke nagyobb
egyenld, mint 30 %, de kisebb, mint 35 % és a teriileten él6 népesség szdma eléri az 50 f6t.

Tekintve, hogy Nagytormaspusztan a legfeljebb dltaldnos iskolai végzettséggel rendelkezék és
rendszeres munkajévedelemmel nem rendelkezék ardnya az aktiv koruakon beliil 33,3 %, igy Zomba
teleplilés szegregacidval veszélyeztetett teriilet. A telepiilésrészen él6 lakdnépesség szdma 68 f6
(tehat meghaladja a Korm. rendelet szerinti 50 f6t). Mivel Nagytormaspuszta kilterileten taldlhato, a
KSH térképi adatbdazisdban nem szerepel. A belteriilet tekintetében a 30% és 35% feletti szegregacids
mutato térképei nem tartalmaznak lehatdrolast.

A szegregacid-szlirés a 2011. évi népszamlaldson alapul. Az elmult években, azaz 2011. utdn
Nagytormdspuszta szolgalati lakdsainak nagy részét megsziintették tekintettel arra, hogy id6kozben
egy nagylzemi sertéstelep létesiilt. Emiatt valdszin(ileg a statisztikai értelemben vett szegregatum
mara megsz(int.
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3.3.3. Egyéb szempontbodl beavatkozast igényl6 teriiletek lehatarolasa, térképi abrazolasa
és helyzetelemzése

A telepllés az el6z6 pontok lehatdroldsain kiviil nem rendelkezik egyéb szempontbdél beavatkozast
igényld teriletekkel.

67



